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Diskussionsentwurf fir ein

1.

Gesetz zur Einflihrung eines Datenbankgrundbuchs

(DaBaGGQG)

Vom ...

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Anderung der Grundbuchordnung

Die Grundbuchordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 1994
(BGBI. | S. 1114), die zuletzt durch ... gedndert worden ist, wird wie folgt gedndert:

§ 2 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

»(3) Ein Teil eines Grundstlcks darf von diesem nur abgeschrieben werden,
wenn er im amtlichen Verzeichnis unter einer besonderen Nummer verzeichnet
ist oder wenn die zur Fihrung des amtlichen Verzeichnisses zustédndige Behérde
bescheinigt, dass sie von der Buchung unter einer besonderen Nummer absieht,
weil der Grundsticksteil mit einem benachbarten Grundstick oder einem Teil da-
von zusammengefasst wird.”

Die Absétze 4 und 5 werden aufgehoben.

§ 5 wird wie folgt gefasst:

85

(1) Ein Grundstick soll nur dann mit einem anderen Grundstiick vereinigt wer-

den, wenn

1.

die Grundstiicke nicht oder nur mit denselben Rechten in einheitlicher Rangfolge
belastet sind; dies gilt nicht fir Dienstbarkeiten und Vorkaufsrechte,

durch die Vereinigung auch ansonsten keine Verwirrung zu besorgen ist und

die Flurstlicke der beteiligten Grundstlicke zuvor zu einem einheitlichen Flurstiick
verschmolzen wurden.

Von dem Erfordernis nach Satz 1 Nummer 3 soll nur abgewichen werden, wenn dafir
ein erhebliches Bedurfnis besteht. Das erhebliche Bedurfnis ist glaubhaft zu machen;
§ 29 gilt insoweit nicht.

(2) Werden die Grundblcher von verschiedenen Grundbuchamtern gefuhrt, so

ist das zustandige Grundbuchamt nach § 5 des Gesetzes Uber das Verfahren in Fa-
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miliensachen und in den Angelegenheiten der freiwilligen Gerichtsbarkeit zu bestim-
men.”

§ 6 wird wie folgt gefasst:

.8 6

(1) Ein Grundstlick soll einem anderen Grundstlick nur unter den in § 5 Absatz 1
genannten Voraussetzungen als Bestandteil zugeschrieben werden. Einer Belastung
mit denselben Rechten steht es dabei gleich, wenn die Rechte, mit denen ein Grund-
stlick belastet ist, durch Gesetz auf das andere Grundstlick erstreckt werden.

(2) Werden die Grundblcher von verschiedenen Grundbuchamtern gefihrt, so
ist fir die Entscheidung Uber den Antrag auf Zuschreibung und, wenn dem Antrag
stattgegeben wird, fir die Fihrung des Grundbuchs Uber das ganze Grundstick das
Grundbuchamt zusténdig, das das Grundbuch Uber das Hauptgrundstick fihrt.”

§ 6a Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

,(1) Dem Antrag auf Eintragung eines Erbbaurechts an mehreren Grundstlcken
oder Erbbaurechten soll unbeschadet des Satzes 2 nur entsprochen werden, wenn
die beteiligten Grundstiicke im Bezirk desselben Grundbuchamts und derselben fir
die Fhrung des amtlichen Verzeichnisses nach § 2 Absatz 2 zusténdigen Stelle lie-
gen und unmittelbar aneinandergrenzen. Von diesen Erfordernissen soll nur abgewi-
chen werden, wenn die zu belastenden Grundstiicke nahe beieinander liegen und
entweder das Erbbaurecht in Wohnungs- oder Teilerbbaurechte aufgeteilt werden soll
oder Gegenstand des Erbbaurechts ein einheitliches Bauwerk oder ein Bauwerk mit
dazugehdérenden Nebenanlagen auf den zu belastenden Grundstlicken ist. Die Lage
der Grundstlicke zueinander kann durch Bezugnahme auf das amtliche Verzeichnis
nachgewiesen werden. Im Ubrigen sind die Voraussetzungen des Satzes 2 glaubhaft
zu machen; § 29 gilt insoweit nicht.”

§ 7 wird wie folgt geandert:
a) Die Absatzbezeichnung ,(1)“ wird gestrichen.
b) Absatz 2 wird aufgehoben.

Nach § 7 wird folgender § 8 eingeflgt:
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Die Zerlegung eines Flurstiicks soll nur dann in das Grundbuch tbernommen
werden, wenn samtliche aus der Zerlegung entstehenden neuen Flurstiicke gleichzei-
tig als selbststéandige Grundstlicke eingetragen werden.”

In § 33 Absatz 1 werden vor dem Wort ,Glitertrennung” die Wérter ,oder Lebenspart-
nern“ und vor dem Wort ,gehért” die Worter ,,oder Lebenspartners® eingefligt.

Dem § 44 Absatz 3 wird folgender Satz angefligt:
.Ist bisher der vollstdndige Wortlaut eines Rechts im Grundbuch eingetragen, kann

auch auf die bisherige Eintragung Bezug genommen werden; dies steht einer Bezug-
nahme auf die Eintragungsbewilligung gleich.”
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§ 46 wird wie folgt geéndert:

a) Die Absatzbezeichnung ,(1)“ wird gestrichen.

b) Absatz 2 wird aufgehoben.

§ 49 wird wie folgt geéndert:

a) Dem bisherigen Wortlaut wird folgender Absatz 1 vorangestellt:

,(1) Bei der Eintragung von Dienstbarkeiten und Reallasten soll der wesent-
liche Inhalt des Rechts schlagwortartig bezeichnet werden.*

b) Der bisherige Wortlaut wird Absatz 2.
In § 116 Absatz 2 wird die Angabe ,117“ durch die Angabe ,118" ersetzt.
§ 117 wird aufgehoben.

In § 126 Absatz 1 Satz 1 wird der Punkt am Ende durch die Wérter ,,; sie kbnnen da-
bei auch bestimmen, dass das Grundbuch in strukturierter Form mit logischer Ver-
kndpfung der Inhalte gefiihrt wird (Datenbankgrundbuch).” ersetzt.

§ 127 wird wie folgt gefasst:

,§ 127

(1) Die Landesregierungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu
bestimmen, dass

1. Grundbuchamter Anderungen der Nummer, unter der ein Grundstiick im Liegen-
schaftskataster gefiihrt wird, die nicht auf einer Anderung der Umfangsgrenzen
des Grundstlicks beruhen, sowie im Liegenschaftskataster enthaltene Angaben
Uber die tatsachliche Beschreibung des Grundstiicks aus dem Liegenschaftska-
taster automatisiert in das Grundbuch und in Verzeichnisse nach § 126 Absatz 2
einspeichern sollen;

2. Grundbuchamter den flr die Fihrung des Liegenschaftskatasters zustédndigen
Stellen die Grundbuchstellen sowie Daten des Bestandsverzeichnisses und der
ersten Abteilung maschinell Gbermitteln;

3. Grundbuchamter, die in von ihnen geflhrten Grundblchern die Richtigstellung
der Bezeichnung eines Berechtigten vollziehen, diese Richtigstellung auch in
Grundblchern vollziehen durfen, die von anderen Grundbuchédmtern des jeweili-
gen Landes geflihrt werden;

4. in Bezug auf Gesamtrechte ein nach den allgemeinen Vorschriften zustéandiges
Grundbuchamt auch zustéandig ist, soweit Grundblcher betroffen sind, die von
anderen Grundbuchamtern des jeweiligen Landes geflihrt werden;

5. Vermerke nach § 48 Uber das Bestehen und das Erléschen einer Mitbelastung
automatisiert angebracht werden kénnen.

Die Anordnungen kdénnen auf einzelne Grundbuch&mter beschrankt werden. Die
Landesregierungen kénnen die Erméachtigungen durch Rechtsverordnung auf die
Landesjustizverwaltungen tbertragen.
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(2) Soweit das Grundbuchamt nach bundesrechtlicher Vorschrift verpflichtet ist,
einem Gericht oder einer Behdrde Uber eine Eintragung Mitteilung zu machen, be-
steht diese Verpflichtung bezliglich der nach MaBgabe des Absatzes 1 Satz 1 Num-
mer 1 aus dem Liegenschaftskataster in das Grundbuch Ubernommenen Angaben
nicht.

(3) Ein nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 zustandiges Grundbuchamt gilt in Be-
zug auf die Angelegenheit als fur die Flhrung der betroffenen Grundbuchbléatter zu-
sténdig. Die Bekanntgabe der Eintragung nach § 55a Absatz 2 ist nicht erforderlich.
Werden die Grundakten nicht elektronisch geflihrt, sind Kopien der Urkunden zu
Ubermitteln, auf die die Eintragung sich griindet oder Bezug nimmt.

(4) Vermerke nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 gelten als von dem Grundbuch-
amt angebracht, das die dem Vermerk zugrunde liegende Eintragung vollzogen hat.*

Artikel 2

Anderung der Grundbuchverfiigung

Die Grundbuchverfugung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Januar 1995

(BGBI. | S. 114), die zuletzt durch ... geéndert worden ist, wird wie folgt gedndert:

1.

§ 6 wird wie folgt geéndert:
a) Absatz 3a wird wie folgt geéndert:

aa) In Satz 2 Nummer 4 werden die Wérter ,Acker, Wiese, Garten, Wohnhaus
mit Hofraum, Wohnhaus mit Garten, unbebauter Hofraum*“ durch die Wérter
,Gebaude- und Freifliche, Landwirtschaftsflache, Betriebsflache, Erholungs-
flache, Verkehrsflache* ersetzt.

bb) In Satz 4 werden die Wérter ,und die Angabe der Wirtschaftsart in Unterspal-
te e* gestrichen.

b) Absatz 4 wird aufgehoben.
c) In Absatz 5 Satz 2 wird wie folgt gefasst:
,Besteht ein Grundstlick aus mehreren Teilen, die in diesem Verzeichnis als
selbststéndige Teile aufgeflihrt sind, so ist die GrdBe fur jeden selbststandigen
Teil gesondert anzugeben.*
d) Absatz 6 wird wie folgt geandert:
aa) In Buchstabe b werden die Wérter ,soll das Grundstlick mit einem auf dem
Blatt bereits eingetragenen Grundstlck vereinigt oder einem solchen Grund-
stlick als Bestandteil zugeschrieben werden, so ist auch dies anzugeben;*
gestrichen.

bb) In Buchstabe d werden die Woérter ,insbesondere im Falle des § 7 Abs. 1
der Grundbuchordnung,” gestrichen.

2. § 9 Buchstabe a Satz 2 wird wie folgt gefasst:
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,Mehrere Eigentimer, die in einem Verhaltnis der in § 47 der Grundbuchordnung ge-
nannten Art stehen, werden entsprechend dem Beispiel 1 in DIN 1421, Ausgabe Ja-
nuar 1983, oder in vergleichbarer Weise nummeriert;*

§ 13 wird wie folgt geéndert:
a) Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

»(3) Wird ein Grundstlick ganz abgeschrieben, sind in Spalte 8 des Be-
standsverzeichnisses die Nummer des aufnehmenden Grundbuchblatts sowie
die laufende Nummer, die das Grundstiick im dortigen Bestandsverzeichnis er-
halt, anzugeben; ist das aufnehmende Blatt einem anderen Grundbuchbezirk zu-
geordnet, ist auch dieser anzugeben. Eintragungen in den Spalten 1 bis 6 des
Bestandsverzeichnisses sowie in den drei Abteilungen, die ausschlieBlich das
abgeschriebene Grundstlick betreffen, sind rot zu unterstreichen. In Spalte 6 des
Bestandsverzeichnisses des aufnehmenden Grundbuchblatts ist die bisherige
Buchungsstelle in sinngemaBer Anwendung des Satzes 1 anzugeben. Wird mit
dem Grundstick ein Recht oder eine sonstige Eintragung in der zweiten oder
dritten Abteilung Ubertragen, soll dies in der Veranderungsspalte der jeweils be-
troffenen Abteilung des bisherigen Blatts vermerkt werden. Die Satze 1 bis 4 gel-
ten auch fur die nach § 3 Absatz 5 der Grundbuchordnung eingetragenen Mitei-
gentumsanteile, wenn nach § 3 Absatz 8 und 9 der Grundbuchordnung fir das
ganze gemeinschaftliche Grundstick ein Blatt angelegt wird.*

b) Absatz 4 wird wie folgt gefasst:

»(4) Ein Grundstiicksteil kann abgeschrieben werden, wenn er in dem amtli-
chen Verzeichnis nach § 2 Absatz 2 der Grundbuchordnung als selbststandiges
Flurstick aufgefiihrt und in Spalte 3 Unterspalte b des Bestandsverzeichnisses in
Ubereinstimmung mit dem amtlichen Verzeichnis gebucht ist; die Absatze 2
und 3 Satz 1 bis 4 sind entsprechend anzuwenden. Léschungen von Rechten
und sonstigen Eintragungen an dem Grundsticksteil sowie Mithaftentlassungen
sind in der Veranderungsspalte der jeweils betroffenen Abteilung einzutragen.”

c) Dem Absatz 5 wird folgender Satz angefligt:

»Die Eintragung eines neuen Eigentimers soll nicht mit Vermerken im Bestands-
verzeichnis Uber die Einbuchung, Ausbuchung, Ubertragung oder Abschreibung
verbunden werden.”

d) Folgender Absatz 6 wird angeflgt:

.(6) Im Fall der Berichtigung der Bestandsangaben ist Absatz 2 entspre-
chend anzuwenden. Bei Anderungen der Wirtschaftsart, der Lage oder der Gro-
Be kann von der Eintragung des Grundstiicks unter einer neuen laufenden
Nummer abgesehen werden.*

§ 15 Absatz 1 wird wie folgt geéndert:
a) Buchstabe a wird wie folgt gefasst:

,a) bei natlrlichen Personen der Name (Vorname und Familienname) und das
Geburtsdatum; ergibt sich das Geburtsdatum nicht aus den Eintragungsun-
terlagen, sollen andere den Berechtigten deutlich kennzeichnende Merkmale
angegeben werden;®

b) In Buchstabe b werden die Wérter ,,und der Sitz“ durch ein Komma und die Wér-
ter ,der Sitz sowie das Registergericht und das Registerblatt der Eintragung des
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Berechtigten in das Handels-, Genossenschafts-, Partnerschafts- oder Vereins-
register” ersetzt.

§ 17 wird wie folgt geéndert:
a) Die Absatze 4a und 4b werden durch folgenden Absatz 4 ersetzt:
»(4) Bei Teilabtretungen und sonstigen Teilungen der in der dritten Abteilung
eingetragenen Rechte ist der in Spalte 5 einzutragenden Nummer eine Nummer

entsprechend dem Beispiel 1 in DIN 1421, Ausgabe Januar 1983, hinzuzufligen.*

b) In Absatz5 Satz 2 wird die Angabe ,Abséatze 4a, 4b“ durch die Angabe ,Ab-
satz 4“ ersetzt.

c) Folgender Absatz 6 wird angefligt:

»(6) Die Angaben in Spalte 2 der zweiten und dritten Abteilung sollen aktuali-
siert werden, wenn sich die laufende Nummer &ndert, unter der das betroffene
Grundstick im Bestandsverzeichnis eingetragen ist. Die bisherige laufende
Nummer ist rot zu unterstreichen.”

§ 23 wird aufgehoben.
§ 25 wird wie folgt geéndert:
a) Absatz 3b Satz 2 und 3 wird aufgehoben.
b) Absatz 4 wird wie folgt gedndert:
aa) In Satz 1 wird die Angabe ,,(Absatze 3a und 3b Satz 2)“ gestrichen.
bb) Satz 3 wird aufgehoben.
§ 28 wird wie folgt gefasst:
,Ein Grundbuchblatt ist umzuschreiben, wenn es unubersichtlich geworden ist.
Es kann umgeschrieben werden, wenn es durch Umschreibung wesentlich verein-
facht wird.“

§ 33 wird aufgehoben.

In § 36 wird der Punkt am Ende durch ein Semikolon ersetzt und folgender Buchsta-
be ¢ angefligt:

,C) in Spalte 8 des Bestandsverzeichnisses ein Hinweis auf die neue Buchungsstelle
der von der SchlieBung betroffenen Grundsticke aufgenommen wird, soweit
nicht bereits ein Abschreibevermerk nach § 13 Absatz 3 Satz 1 eingetragen wur-
de.”

§ 37 wird wie folgt gefasst:

.§ 37

Die Nummern geschlossener Grundbuchblatter durfen fir neue Blétter desselben
Grundbuchbezirks nicht wieder verwendet werden.*

§ 44 wird wie folgt geéndert:
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Die Absétze 2 und 4 werden aufgehoben.

Der bisherige Absatz 3 wird Absatz 2.

13. § 45 wird wie folgt geandert:

a)

b)

In Absatz 2 Satz 2 werden die Wérter ,zu bezeugen, daB weitere ihn betreffende
Eintragungen in dem Grundbuch nicht enthalten sind” durch die Wérter ,darauf
hinzuweisen, dass die Abschrift nicht den vollstdndigen Inhalt des Grundbuch-
blatts wiedergibt” ersetzt.

Absatz 3 Satz 2 wird aufgehoben.

14. § 56 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

In Absatz 1 wird nach Buchstabe ¢ das Semikolon durch einen Punkt ersetzt und
Buchstabe d aufgehoben.

Absatz 4 wird wie folgt geandert:

aa) In Satz 1 werden nach den Wértern ,sind die“ die Woérter ,Veranderungen
der Eintragungen nach Absatz 1 Buchstabe a bis ¢ sowie® eingefligt.

bb) Satz 2 wird durch folgende Séatze ersetzt:
,Daneben sind in den Spalten 2 bis 4 die Angaben nach Absatz 1 vollstandig

unter einer neuen laufenden Eintragungsnummer einzutragen. In der Spalte
5 ist hierbei auf die bisherige und neue laufende Nummer hinzuweisen.*

15. § 62 wird wie folgt geandert:

a)

Der Wortlaut wird Absatz 1 und in Satz 1 werden die Wérter ,auf Dauer unveran-
dert in lesbarer Form*® durch die Wérter ,in der Form der durch diese Verordnung
und die Wohnungsgrundbuchverfligung vorgegebenen Muster” ersetzt.

Folgender Absatz 2 wird angeflgt:

»(2) Nach naherer Anordnung der Landesjustizverwaltung kann der Grund-
buchinhalt in ein anderes Dateiformat Ubertragen oder der Datenbestand eines
Grundbuchblatts zerlegt und in einzelnen Fragmenten in den Datenspeicher
Ubernommen werden. Eine Ubertragung nicht codierter Informationen in codierte
Informationen ist dabei nicht zulassig. Durch geeignete Vorkehrungen ist sicher-
zustellen, dass der Informationsgehalt und die Wiedergabefahigkeit der Daten
unverandert erhalten bleiben. Anstelle der elektronischen Signaturen nach § 75
Absatz 1 und 2 kénnen in den Datenspeicher Protokolle nach § 75 Absatz 3 auf-
genommen werden.*

16. § 63 wird wie folgt geandert:

a)

b)

In Satz 1 wird nach dem Wort ,Der” das Wort ,gesamte” eingefligt und das Wort
,vordrucken® durch das Wort ,Mustern® ersetzt.

Satz 2 wird durch folgende Satze ersetzt:

,Daneben kann unter Verwendung dieser Muster die Darstellung auch auf den
aktuellen Stand der Grundbucheintragungen beschrankt werden; hiervon nicht
betroffene Teile des Grundbuchblatts missen nicht dargestellt werden. Die Lan-
desregierungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung weitere Darstel-
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lungsformen flr die Anzeige des Grundbuchinhalts und fir Grundbuchausdrucke
zuzulassen; sie kénnen diese Ermachtigung durch Rechtsverordnung auf die
Landesjustizverwaltungen Ubertragen.*

In § 68 Absatz 2 Satz 2 werden die Wérter ,und § 33 finden* durch das Wort ,findet®
ersetzt.

Nach § 72 wird folgender § 72a eingeflgt:

.8 72a
Anlegung des Datenbankgrundbuchs

(1) Die Anlegung des Datenbankgrundbuchs erfolgt durch Neufassung. Der
Freigabevermerk lautet wie folgt: ,Dieses Blatt ist zur Fortfihrung als Datenbank-
grundbuch neu gefasst worden und an die Stelle des bisherigen Blattes getreten.
Freigegeben am/zum ...“ In der Aufschrift des bisherigen Blattes ist einzutragen: ,Zur
Fortfihrung als Datenbankgrundbuch neu gefasst und geschlossen am/zum ...“. Den
Vermerken ist jeweils der Name der veranlassenden Person hinzuzufigen. Werden
nur einzelne Teile des Grundbuchblatts neu gefasst, ist dies bei den betroffenen Ein-
tragungen zu vermerken.

(2) Bei der Neufassung gilt § 69 Absatz 2 Satz 2 mit folgenden MaBgaben:

1. Text und Form der Eintragungen sind an die fir Eintragungen in das Datenbank-
grundbuch geltenden Vorgaben anzupassen.

2. Die von der Fuhrung des Liegenschaftskatasters zustandigen Stelle mitgeteilten
Anderungen der tatsachlichen Beschreibung des Grundstlcks sollen Gbernom-
men werden.

3. In Eintragungen in der zweiten und dritten Abteilung des Grundbuchs sollen die
Angaben zu den betroffenen Grundstiicken und sonstigen Belastungsgegenstan-
den aktualisiert werden. Bei Rechten, die dem jeweiligen Eigentimer eines
Grundstlcks zustehen, sollen zudem die Angaben zum herrschenden Grund-
stlck und in Vermerken nach § 9 der Grundbuchordnung die Angaben zum be-
lasteten Grundstlck aktualisiert werden.

4. § 44 Absatz 3 der Grundbuchordnung gilt mit der MaBgabe, dass bei Dienstbar-
keiten und Reallasten der wesentliche Inhalt des Rechts schlagwortartig be-
zeichnet werden soll. Die Bezugnahme auf die Eintragungsbewilligung oder an-
dere Unterlagen kann um die Angaben nach § 44 Absatz 2 Satz 2 der Grund-
buchordnung ergénzt werden.

5. Geldbetrage in Rechten und sonstigen Vermerken, die in einer friheren Wahrung
eines Staates bezeichnet sind, der an der einheitlichen européischen Wahrung
teilnimmt, sollen auf Euro umgestellt werden.

6. Die aus der Teilung von Grundpfandrechten entstandenen Rechte sollen jeweils
gesondert in die Hauptspalte der dritten Abteilung Gbernommen werden; fir die
Nummerierung der Rechte gilt § 17 Absatz 4 entsprechend.

Betrifft die Neufassung ein Grundpfandrecht, fir das ein Brief erteilt wurde, bedarf es
nicht der Vorlage des Briefs; die Neufassung wird auf dem Brief nicht vermerkt, es sei
denn, der Vermerk wird ausdriicklich beantragt.
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(3) § 29 ist nicht anzuwenden. Die Durchfihrung der Neufassung im Einzelnen
ergibt sich aus den in den Anlagen XXa und XXb beigefugten Mustern. Die darin ent-
haltenen Probeeintragungen sind als Beispiele nicht Teil dieser Verordnung.®

In § 74 Absatz1 Satz 1 werden nach der Angabe ,§ 127 die Angabe ,Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 und 5 und nach dem Wort Grundbuchordnung die Wérter ,sowie
des § 14 Absatz 4 des Erbbaurechtsgesetzes” eingeflgt.

§ 75 wird wie folgt gefasst:

.§ 75
Elektronische Signatur

(1) Bei dem maschinell gefihrten Grundbuch soll eine Eintragung nur mdéglich
sein, wenn die fir die Fihrung des Grundbuchs zusténdige Person oder, in den Fal-
len des § 74 Absatz 1 Satz 3, der Urkundsbeamte der Geschéaftsstelle der Eintragung
ihren oder seinen Nachnamen hinzusetzt und beides elektronisch signiert. Die elekt-
ronische Signatur soll in einem allgemein als sicher anerkannten automatisierten
kryptographischen Verfahren textabhangig und personenbezogen hergestellt werden.
Die signierte Eintragung und die elektronische Signatur werden Bestandteil des ma-
schinell gefihrten Grundbuchs. Die elektronische Signatur soll durch die zustandige
Stelle Gberprift werden kénnen.

(2) In den Féllen des § 127 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 der Grundbuchordnung
sowie des § 14 Absatz 4 des Erbbaurechtsgesetzes ist bei der Eintragung eine fort-
geschrittene elektronische Signatur des Grundbuchamts anzubringen.

(3) Anstelle der elektronischen Signatur nach Absatz 1 oder Absatz 2 kann in
den Datenspeicher ein Protokoll dariiber aufgenommen werden,

1. welche Benutzerkennung oder welches Zertifikat verwendet wurde und ob das
Zertifikat zum Zeitpunkt der Anbringung der Signatur gltig und nicht widerrufen
war,

2. zu welcher Eintragung die elektronische Signatur gehért und

3. wann die elektronische Signatur angebracht wurde.*

Dem § 76 wird folgender Satz angeflgt:

»9 63 Satz 3 bleibt unberthrt.”

Nach § 76 wird folgender § 76a eingefigt:

.8 76a
Eintragungen in das Datenbankgrundbuch

Far Eintragungen in das Datenbankgrundbuch sind Eintragungsmasken, Muster-
texte und Eintragungsformate gemafB der Bekanntmachung der durch Verwaltungs-
abkommen der Lander eingerichteten Koordinierungsstelle fur Pflege und Weiterent-
wicklung des Datenbankgrundbuchs im elektronischen Bundesanzeiger vom ...
(eBAnz ...) zu verwenden. Die Koordinierungsstelle kann Modifikationen anordnen in
Form von Anpassungen, Anderungen oder Erganzungen, die es, ohne den Inhalt der
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Eintragungsmasken in rechtlicher Sicht zu veréandern, ermdglichen, technische Ent-
wicklungen nutzbar zu machen. Das Grundbuchamt soll von den vorgegebenen Mus-
tertexten nur abweichen, soweit aus rechtlichen Griinden abweichende Formulierun-
gen erforderlich sind.”

§ 78 wird wie folgt geéndert:

a)

Absatz 1 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,Der Erteilung eines Ausdrucks steht die elektronische Ubermittlung der Grund-
buchdaten an den Antragsteller gleich.”

Folgender Absatz 4 wird angefugt:

.(4) Die Landesregierungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu
bestimmen, dass neben den Ausdrucken auch Auskinfte Uber grundbuchblatt-
Ubergreifende Auswertungen von Grundbuchinhalten erteilt werden. Sie kdnnen
diese Erméachtigungen durch Rechtsverordnung auf die Landesjustizverwaltun-
gen Ubertragen.”

§ 80 wird wie folgt geéndert:

a)

b)

Der Wortlaut wird Absatz 1.
Folgender Absatz 2 wird angeflgt:

»(2) Die Grundbuchdaten kénnen auch fur Darstellungsformen, die von den
in dieser Verordnung und in der Wohnungsgrundbuchverfligung vorgeschriebe-
nen Mustern abweichen, oder in strukturierter maschinenlesbarer Form bereitge-
stellt werden. Insbesondere sind auszugsweise Darstellungen, Hervorhebungen
von Teilen des Grundbuchinhalts sowie Zusammenstellungen aus verschiedenen
Grundbuchblattern zulassig. Im Abrufverfahren kdnnen auch Informationen tber
den Zeitpunkt der jingsten Eintragung in einem Grundbuchblatt bereitgestellt
werden.*

In § 86 Absatz 1 wird nach der Angabe ,§ 127" die Angabe ,Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 1“ eingeflgt.

§ 87 wird wie folgt geéndert:

a)

Nach Satz 1 wird folgender Satz eingeflgt:

,Ein Brief ist maschinell hergestellt, wenn er mit Hilfe eines maschinellen Verfah-
rens gefertigt wird; eine Nachbearbeitung der aus dem Grundbuch auf den Brief
zu Ubertragenden Angaben ist dabei zulassig.“

In dem neuen Satz 3 werden die Wérter ,Sie tragen dann” durch die Wérter ,Der
Brief tragt” ersetzt.

Folgender Satz wird angefugt:
,Die Zulassigkeit der Brieferteilung nach § 56 Absatz 1 Satz 2 der Grundbuch-

ordnung, auch in Verbindung mit § 70 Absatz 1 Satz 1 der Grundbuchordnung,
bleibt unberthrt.”

27. In § 92 Absatz 1 Satz 1 wird die Angabe ,,(§ 62 Satz 1)" gestrichen.

28. Nach § 92 wird folgender § 92a eingeflgt:



29.

30.

31.

32.
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».§ 92a
Zustandigkeitswechsel

(1) Geht die Zustandigkeit fir die Fihrung eines Grundbuchblatts auf ein ande-
res Grundbuchamt desselben Landes Uber, ist das betroffene Blatt nicht zu schlie-
Ben, sondern im Datenverarbeitungssystem dem Ubernehmenden Grundbuchamt zu-
zuordnen. Die Zuordnung im System bedarf der Bestatigung durch das abgebende
und das Ubernehmende Grundbuchamt. § 26 Absatz 3, 4, 6 und 7 ist entsprechend
anzuwenden.

(2) Geht die Zustandigkeit fur die Fihrung eines Grundbuchblatts auf ein
Grundbuchamt eines anderen Landes Uber, gilt Absatz 1 mit der MaBgabe, dass die
Grundbuchdaten dem dbernehmenden Grundbuchamt in elektronischer Form zu
Ubermitteln sind, wenn die technischen Voraussetzungen fir eine Ubernahme der
Daten in das dortige Datenverarbeitungssystem gegeben sind. Andernfalls erfolgt der
Zustandigkeitswechsel in sinngemaBer Anwendung der Vorschriften des Abschnitts V
dieser Verordnung.®

§ 93 wird wie folgt gefasst:

,§ 93
Ausfuhrungsvorschriften
Die Landesregierungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung

1. die Anlegung des Datenbankgrundbuchs einschlieBlich der Freigabe der Daten
ganz oder teilweise dem Urkundsbeamten der Geschéftsstelle zu Ubertragen und

2. in der Grundbuchordnung oder in dieser Verordnung nicht geregelte weitere Ein-
zelheiten der Verfahren nach diesem Abschnitt zu regeln.

Sie kdénnen diese Erméachtigungen durch Rechtsverordnung auf die Landesjustizver-
waltungen Ubertragen.®

In § 95 wird nach der Angabe ,,§ 62 die Angabe ,Absatz 1“ eingefligt.

Nach § 100 wird folgender § 100a eingefligt:

,§ 100a
Zustandigkeitswechsel

(1) Fur die Abgabe elektronischer Akten an ein anderes Grundbuchamt gilt
§ 92a sinngemap.”

§ 114 wird wie folgt gefasst:

,§ 114

Die §§ 6, 9, 13, 15 und 17 in der seit dem [einsetzen: Tag des Inkrafttretens die-
ses Anderungsgesetzes] geltenden Fassung sind auch auf Eintragungen anzuwen-
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den, die vor diesem Zeitpunkt beantragt, aber zu diesem Zeitpunkt noch nicht vorge-
nommen worden sind.*

Artikel 3

Anderung der Wohnungsgrundbuchverfiigung

Die Wohnungsgrundbuchverfigung in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Januar 1995 (BGBI. | S. 134) wird wie folgt geandert:

1. Nach § 3 Absatz 5 wird folgender Absatz 5a eingefugt:
,(5a) Bei Veranderungen in der in Absatz 5 Satz 1 bezeichneten Art ist das Woh-
nungseigentum (Teileigentum) mit den aktualisierten Angaben nach den Absatzen 1,
2 und 4 unter einer neuen laufenden Eintragungsnummer einzutragen. Absatz 3
Satz 2 gilt entsprechend.”
2. § 7 wird aufgehoben.

3. In § 8 wird die Angabe ,7* durch die Angabe ,6“ ersetzt.

4. Dem § 10 wird folgender Absatz 4 angeflgt:

»(4) Wurde von der Anlegung besonderer Grundbuchblatter abgesehen, sollen
diese bei der nachsten, das Wohnungseigentum betreffenden Eintragung, spatestens
jedoch bei der Anlegung des Datenbankgrundbuchs angelegt werden.*

5. Die Anlage 2 wird aufgehoben.

Artikel 4

Anderung sonstigen Bundesrechts

(1) (FNA 315-18) In § 40 der Schiffsregisterordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 26. Mai 1994 (BGBI. | S. 1133), die zuletzt durch ...geandert worden ist, wer-
den vor dem Wort ,Gutertrennung” die Wérter ,oder Lebenspartnern® und vor dem Wort
,gehort” die Worter ,oder Lebenspartners® eingeflgt.

(2) (FNA 400-1) Artikel 119 des Einfihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbu-
che in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1994 (BGBI. | S. 2494;
1997 1 S. 1061), das zuletzt durch ... geadndert worden ist, wird wie folgt geéndert:

1. In Nummer 2 wird das Semikolon durch einen Punkt ersetzt.
2. Nummer 3 wird aufgehoben.
(3) (FNA 400-2) Dem § 875 Absatz 1 des Birgerlichen Gesetzbuchs in der Fassung

der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909; 2003 | S. 738), das zu-
letzt durch ... gedndert worden ist, wird folgender Satz angefligt:
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,Wird bei der Ubertragung eines Grundstiicks oder eines Grundstiicksteils auf ein anderes
Grundbuchblatt ein eingetragenes Recht nicht mitlibertragen, so gilt es in Ansehung des
Grundsticks oder des Grundsticksteils als geldscht.”

(4) (FNA 403-1) Das Wohnungseigentumsgesetz in der im Bundesgesetzblatt Teil lll,

Gliederungsnummer 403-1, verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch ...
geandert worden ist, wird wie folgt gedndert:

1.

§ 7 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 2 wird aufgehoben.
b) Absatz 4 wird wie folgt ge&ndert:

aa) In Satz 1 Nummer 1 wird das Wort ,Nummer® durch die Wérter ,ganzen Zahl
in arabischen Ziffern“ ersetzt.

bb) Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,In der Eintragungsbewilligung sind fir die einzelnen Sondereigentumsrechte
Nummern anzugeben, die mit denen des Aufteilungsplans Ubereinstimmen.*

§ 32 Absatz 2 wird wie folgt geandert:

a) In Satz2 Nummer 1 wird das Wort ,Nummer® durch die Wérter ,ganzen Zahl in
arabischen Ziffern* ersetzt.

b) Satz 3 wird wie folgt gefasst:

,In der Eintragungsbewilligung sind fur die einzelnen Dauerwohnrechte Nummern
anzugeben, die mit denen des Aufteilungsplans Ubereinstimmen.*

(5) (FNA 403-6) § 14 des Erbbaurechtsgesetzes in der im Bundesgesetzblatt Teil Il

Gliederungsnummer 403-6, verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch ...
geandert worden ist, wird wie folgt geandert:

1.

In Absatz 1 Satz 2 werden das Wort ,soll“ durch das Wort ,sind“ und die Wérter ,ver-
merkt werden® durch die Woérter ,,zu vermerken” ersetzt.

Absatz 3 Satz 3 wird aufgehoben.
Absatz 4 wird wie folgt gefasst:

.(4) Die Landesregierungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu
bestimmen, dass die Vermerke nach Absatz 1 Satz 2 und Absatz 3 Satz 2 automati-
siert angebracht werden. Die Anordnung kann auf einzelne Grundbuchamter sowie
auf einzelne Grundbuchblatter beschrankt werden. Die Landesregierungen kdnnen
die Ermachtigung durch Rechtsverordnung auf die Landesjustizverwaltungen Uber-
tragen. § 127 Absatz 4 der Grundbuchordnung gilt entsprechend.”

(6) Artikel 8 des Gesetzes zur Anderung der Bundesnotarordnung und anderer Ge-

setze vom 15. Juli 2009 (BGBI. | S. 1798) wird wie folgt geéndert:

1.

2.

In Nummer 1 wird die Angabe ,§§ 143 und 144" durch die Angabe ,§§ 149 und 150*
und die Angabe ,§ 144“ durch die Angabe ,§ 150" ersetzt.

In Nummer 2 wird die Angabe ,§ 143" jeweils durch die Angabe ,§ 149" ersetzt.



-14 - Bearbeitungsstand: 06.07.2011 11:06 Uhr

Artikel 5

Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am ... in Kraft.
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Begrindung

A. Aligemeiner Teil

Die Einfihrung des elektronischen Grundbuchs ist inzwischen in nahezu allen L&ndern
abgeschlossen. Darauf aufbauend soll nunmehr der rechtliche Rahmen fir die Einfihrung
des Datenbankgrundbuchs geschaffen werden.

Der vorliegende Entwurf greift Bestrebungen der Landesjustizverwaltungen auf, das elekt-
ronische Grundbuch auf eine neue, strukturierte Datenhaltung umzustellen. Wéhrend die
Darstellung des derzeitigen elektronischen Grundbuchs stets der des frilheren Papier-
grundbuchs entspricht, l1asst eine strukturierte Datenhaltung neue Darstellungsformen zu,
wie beispielsweise eine aktuelle Ansicht, die nur die aktuell noch bestehenden Rechte
ausweist. Die neuen Ansichtsformen stellen ein zusatzliches Angebot an die Nutzer dar,
die herkdbmmliche Grundbuchansicht bleibt daneben erhalten. Zudem ermdglicht die Da-
tenbankstruktur zielgenauere Abfragen und Auswertungen des Grundbuchinhalts und
eine Ubersichtliche Aufbereitung der Rechercheergebnisse nach den verschiedensten
Kriterien. AuBerdem erlaubt die strukturierte Datenhaltung eine effizientere Vorgangsbe-
arbeitung, insbesondere im Zusammenwirken mit dem elektronischen Rechtsverkehr so-
wie der elektronischen Grundakte.

Fir den Vollzug von Grundbucheintragungen genlgt bisher die Vorgabe, in welcher Abtei-
lung und Spalte des Grundbuchs eine bestimmte Eintragung vorzunehmen ist. Die firr das
Datenbankgrundbuch angestrebten nutzerorientierten Ansichtsformen und Rechercheop-
tionen setzen indes eine deutlich starkere Strukturierung der Grundbuchinhalte und eine
Standardisierung der Eintragungstexte voraus. Hierzu sollen dem Grundbuchamt Eintra-
gungsmasken zur Verfligung gestellt werden, die in verschiedene Eingabefelder unter-
gliedert sind. Um eine bestimmungsgemaBe Nutzung des Systems sicherzustellen, sollen
die Eintragungsmasken und Mustertexte durch Rechtsverordnung des Bundesministeri-
ums der Justiz grundsatzlich als verbindlich festgelegt werden. Dem Grundbuchamt wird
jedoch die Mdéglichkeit eingeraumt, von den Mustertexten abzuweichen, wenn rechtliche
Grinde im Einzelfall eine abweichende Formulierung erfordern.

Zu den Kernbestandteilen des vorliegenden Gesetzentwurfs gehdren auch Vorschriften
Uber die Anlegung des Datenbankgrundbuchs. Sie erlauben ein mehrstufiges Verfahren,
an dessen Abschluss die vollstandige Strukturierung der aus den bisherigen Grundbu-
chern Ubernommenen Grundbuchinhalte steht. Dabei sollen die Grundbucheintragungen
redaktionell so modifiziert werden, dass sie den durch die Datenbankstruktur vorgegebe-
nen Anforderungen gerecht werden.

Zudem soll fir bestimmte Eintragungen eine grundbuchamtstbergreifende Zustandigkeit
begriindet werden kdnnen. So sollen Gesamtrechte, die Grundstlicke in verschiedenen
Grundbuchamtsbezirken eines Landes betreffen, in einem Arbeitsschritt von einem
Grundbuchamt an samtlichen betroffenen Grundstiicken eingetragen werden kénnen. Das
Gleiche gilt fir die Richtigstellung von Berechtigtenbezeichnungen, die beispielsweise
infolge EheschlieBung oder Firmen&nderung unrichtig geworden sind.

Dariiber hinaus sieht der Entwurf eine Reihe weiterer Anderungen des Grundbuchrechts
vor, die eine effektive Nutzung des Datenbankgrundbuchs unterstiitzen sollen.

Sowohl die Grundbuchordnung als auch die Grundbuchverfliigung gehen derzeit noch von
dem Papiergrundbuch als Regelfall und dem elektronischen Grundbuch als Ausnahme
aus. Auch wenn sich dieses Verhaltnis inzwischen umgekehrt hat, wird von einer Umstel-
lung der Regelungssystematik abgesehen, da sie den hier vorliegenden Gesetzentwurf
Uberfrachten und den Blick auf die inhaltlichen Anderungen deutlich erschweren wirde.
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B. Besonderer Teil

Zu Artikel 1 (Anderung der Grundbuchordnung)

Zu Nummer 1 (§ 2 GBO)

Die Abschreibung eines Grundstlicksteils soll bisher regelmé&Big nur nach Vorlage eines
Auszugs aus dem beschreibenden Teil des amtlichen Verzeichnisses (Veranderungs-
nachweis) erfolgen. Mittlerweile ist jedoch gewahrleistet, dass Verdnderungen und Berich-
tigungen des Liegenschaftskatasters dem Grundbuchamt unverziglich mitgeteilt werden.
Die sich aus dem Veranderungsnachweis ergebenden Informationen sind somit beim
Grundbuchamt offenkundig. Einer nochmaligen Einreichung des Veranderungsnachwei-
ses durch die Beteiligten bedarf es nicht. Zudem kénnen die Grundbuchamter online auf
den Datenbestand des Liegenschaftskatasters zugreifen. § 2 Absatz 3 GBO ist daher ent-
sprechend anzupassen. Der bisherige § 2 Absatz 3 Satz 3 GBO, wonach die Landesre-
gierungen durch Rechtsverordnung bestimmen kdnnen, dass in bestimmten Féllen neben
dem Auszug aus dem beschreibenden Teil auch die Vorlage eines Auszugs aus der amt-
lichen Karte vorzulegen ist, kann aufgehoben werden. Die Lander haben von der Verord-
nungsermachtigung keinen Gebrauch gemacht; zudem besteht auch hier die Mdglichkeit
des Onlinezugriffs durch die Grundbuchamter.

Der bisherige § 2 Absatz 4 GBO, der eine Ausnahme von der Verpflichtung zur Vorlage
des Veranderungsnachweises vorsieht, kann infolge des vollstandigen Wegfalls der Vor-
lagepflicht ebenfalls aufgehoben werden. Als Folge des Wegfalls der Verpflichtungen zur
Vorlage von Ausziigen aus dem beschreibenden Teil des amtlichen Verzeichnisses sowie
aus der amtlichen Karte kann auch § 2 Absatz 5 GBO aufgehoben werden, da fir die dor-
tige Verordnungsermachtigung kein Anwendungsbereich mehr besteht.

Zu Nummer 2 (§ 5 GBO)

Zu § 5 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 GBO

Nach dem derzeitigen § 5 Absatz 1 Satz 1 GBO soll ein Grundstiick nur dann mit einem
anderen Grundstiick vereinigt werden, wenn hiervon Verwirrung nicht zu besorgen ist.
Verwirrung ist zu besorgen, wenn die Eintragungen im Grundbuch durch die Vereinigung
derart untbersichtlich und schwer verstandlich werden, dass der grundbuchliche Rechts-
zustand des Grundstlcks nicht mit der fur den Grundbuchverkehr notwendigen Klarheit
und Bestimmtheit erkennbar ist und die Gefahr von Streitigkeiten zwischen den Realbe-
rechtigten untereinander oder mit dritten Beteiligten und von Verwicklungen namentlich im
Falle der Zwangsversteigerung besteht (vgl. u. a. BayObLG Rpfleger 1997, 102). Die Fra-
ge, wie dabei eine unterschiedliche Belastung der zu vereinigenden Grundstiicke mit
dinglichen Verwertungsrechten (insbesondere mit Grundpfandrechten) zu bewerten ist, ist
im Schrifttum umstritten und wird auch in der grundbuchamtlichen Praxis uneinheitlich
beantwortet. Es haben sich hierzu drei Meinungen herausgebildet. Nach der strengsten
Ansicht ist grundsatzlich Verwirrung zu besorgen, wenn die Grundsticke mit unterschied-
lichen Rechten belastet sind oder aber mit denselben Rechten, jedoch in unterschiedli-
cher Rangfolge. Nach der wohl herrschenden Meinung ist auch bei Bestehen unterschied-
licher Belastungen oder Rangverhéltnisse an den zu vereinigenden Grundstiicken eine
Verwirrung im Regelfall nicht zu beflrchten, solange nicht auch eine Flursticksver-
schmelzung erfolgt, da erst durch die Verschmelzung die unterschiedlichen Rang- und
Belastungsverhéltnisse an den verschiedenen Grundstlicken nicht mehr klar unterscheid-
bar sind. SchlieBlich wird als groBzlgigste Ansicht vertreten, dass die unterschiedliche
Belastung der Grundstlicke im Regelfall auch bei einer Flurstiicksverschmelzung nicht die
Besorgnis der Verwirrung begrindet.

Durch die vorgeschlagene Neuregelung soll nunmehr Rechtsklarheit geschaffen werden.
Eine Ungleichbelastung von Grundstiicksteilen mit Verwertungsrechten kann zu erhebli-
chen Schwierigkeiten im Zwangsversteigerungsverfahren fihren (siehe hierzu u. a. Stéber
MittBayNotZ 2001, 281). Der Regelungsvorschlag folgt daher der erstgenannten (strengs-



-17 - Bearbeitungsstand: 06.07.2011 11:06 Uhr

ten) Ansicht und orientiert sich an den u. a. in Hessen und Rheinland-Pfalz geltenden lan-
desrechtlichen Regelungen zur Beschréankung von Grundsticksvereinigungen (vgl. § 22
Hess.AGBGB, § 19 AGBGB Rheinland-Pfalz). Eine Vereinigung soll demnach kunftig
bundeseinheitlich nur noch dann im Grundbuch vollzogen werden, wenn die Grundstlicke
nicht oder nur mit denselben Rechten belastet sind und diese Rechte an allen beteiligten
Grundsticken eine einheitliche Rangfolge aufweisen. Dabei genligt es, wenn die Gleich-
belastung nicht schon bei den zu vereinigenden Grundstiicken im Grundbuch verlautbart
ist, sondern auf der Grundlage entsprechender Bewilligungen erst am vereinigten Grund-
stiick durch gleichzeitige Eintragung von (Pfand-)Erstreckung und Vereinigung hergestellt
wird. Negative Auswirkungen auf den Grundstiicksverkehr sind nicht zu erwarten. Aus
den Landern, in denen bereits heute die strengeren Kriterien als Landesrecht gelten, sind
keinerlei Probleme bekannt geworden.

Die Gleichbelastung als Voraussetzung der Grundstlicksvereinigung soll fir alle Verwer-
tungsrechte gelten, die zu einem Zwangsversteigerungsverfahren fiihren kénnen, mithin
auch fir die Reallast (vgl. §§ 1107, 1147 BGB). Da Dienstbarkeiten (NieBbrauch, Grund-
dienstbarkeit und beschrénkte persénliche Dienstbarkeit) sowie Vorkaufsrechte nicht ge-
samtrechtsfahig sind, muss hingegen eine ungleiche Belastung von Grundstiicken mit
diesen Rechten grundsatzlich hingenommen werden, um eine Vereinigung nicht von vor-
neherein unmdglich zu machen. Es bleibt in diesen Fallen beim Grundsatz, wonach durch
die Vereinigung keine Verwirrung zu besorgen sein darf. Gleiches gilt fir sonstige Eintra-
gungen in Abteilung Il des Grundbuchs wie z. B. Vormerkungen, Widerspriiche und Ver-
flgungsbeschrankungen.

Zu § 5 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Satz 2 und 3 GBO

Die Struktur des heutigen Grundbuchs stammt noch aus der Zeit, in der Grundbticher in
festen Banden gefuhrt wurden. Das Datenbankgrundbuch wird indes eine vollig neue
Strukturierung der Grundbuchinhalte erlauben. Die sich aus der Verwendung des Medi-
ums Papier ergebenden Zwéange, beispielsweise die Aufteilung des Grundbuchs in ein-
zelne Grundbuchblatter, werden entfallen. Nach § 2 Absatz 2 GBO werden die Grundsti-
cke im Grundbuch nach dem Liegenschaftskataster benannt und kénnen auch aus meh-
reren Flursticken bestehen. Daher missen die Flurstiicke, die ein einheitliches Grund-
stlck bilden, im Bestandsverzeichnis des Grundbuchs unter einem zusatzlichen Ord-
nungskriterium, der Bestandsverzeichnisnummer, zusammengefasst werden. Diese Bu-
chungsweise, jedem Grundstlick neben der Flurstlicksbezeichnung noch eine weitere
Ordnungsnummer zuzuweisen, erscheint aus heutiger Sicht unzweckmaBig. Zum einen
erhoht sie den Aufwand bei der Datenverarbeitung. Zum anderen ist sie wenig benutzer-
freundlich, da eine Grundbucheintragung nicht anhand der Flursticksbezeichnung gefun-
den werden kann, sondern zun&chst (zum Teil Uber Hilfsverzeichnisse) die zugehérige
Grundbuchblattnummer und die laufende Nummer des Grundstlicks im Bestandsver-
zeichnis ermittelt werden mussen. Es wird daher angestrebt, langfristig auf die aus
Grundbuchblatt und Bestandsverzeichnisnummer bestehende Systematik zu verzichten
und Grundbucheintragen unmittelbar dem Flurstiick zuzuordnen. Dies setzt die Uberein-
stimmung von Flurstiick und Grundstick im Rechtssinn voraus. In einem ersten Schritt
soll daher angestrebt werden, dass mdglichst keine neuen Grundstiicke im Rechtssinn
mehr gebildet werden, die aus mehreren Flurstlicken bestehen. Hierzu bedarf es verfah-
rensrechtlicher Regelungen fiir die Vereinigung (siehe § 5 GBO-E), die Zuschreibung
(siehe § 6 GBO-E) sowie die Teilung von Grundstiicken (siehe § 8 GBO-E). Ein Eingriff in
das materielle Sachenrecht ist damit nicht verbunden.

Grundstiicksvereinigungen kommen in erster Linie in den Féllen in Betracht, in denen die
Grundsticke unmittelbar aneinandergrenzen. Da in diesen Féllen regelméBig die Mdg-
lichkeit besteht, die beteiligten Flurstliicke zu einem einheitlichen Flurstiick zu verschmel-
zen, soll nunmehr vorgesehen werden, dass die Verschmelzung durch das Katasteramt
grundsétzlich bereits vor der Vereinigung erfolgen muss und somit der diesbezlgliche
Veranderungsnachweis gleichzeitig mit der Vereinigung im Grundbuch vollzogen wird. Die
Regelung greift eine in der grundbuchamtlichen Praxis bereits heute verbreitete Vorge-
hensweise auf. Sie gewahrleistet — im Gegensatz zum geltenden Recht, das die Ver-
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schmelzung in das Belieben des Eigentiimers stellt — die Ubereinstimmung von Grund-
stlick im Rechtssinn und Flurstiick. Unterbleibt die Vereinigung der Grundstiicke, ist die
Verschmelzung riickgangig zu machen.

In Ausnahmefallen muss die Vereinigung jedoch auch mdglich sein, wenn die beteiligten
Grundsticke keine gemeinsame Grenze haben oder eine Verschmelzung aus anderen
Grunden nicht méglich ist. Insbesondere beim Wohnungseigentum kann sich ein solches
Erfordernis ergeben, da Wohnungseigentum nur an einem (einzigen) Grundstick im
Rechtssinn bestellt werden (vgl. § 1 Absatz 4 des Wohnungseigentumsgesetzes [WEG]).
Die Begrindung von Wohnungseigentum soll jedoch nicht an der Unzul&ssigkeit der Flur-
stlicksverschmelzung scheitern. Das Erfordernis einer Vereinigung kann sich zudem aus
baurechtlichen Vorgaben ergeben (vgl. Begriindung des Regierungsentwurfs zum Regis-
terverfahrensbeschleunigungsgesetz — BT-Drs. 12/5553 S. 58). Der vorgeschlagene § 5
Absatz 1 Satz 2 GBO sieht daher vor, dass in derartigen Féllen von der (vorherigen) Ver-
schmelzung der beteiligten Flurstiicke abgesehen werden kann, wenn das erhebliche Be-
darfnis fur eine Vereinigung glaubhaft gemacht wird. Diese Ausnahmeregelung entspricht
im Ergebnis dem bisherigen § 5 Absatz 2 Satz 2 und 4 GBO.

Zu § 5 Absatz 2 GBO

Der Wortlaut des bisherigen § 5 Absatz 1 Satz 2 GBO soll aus systematischen Griinden in
§ 5 Absatz 2 GBO-E eingestellt werden. Die Regelungen des bisherigen § 5 Absatz 2
GBO sollen durch den neuen § 5 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 sowie Satz 2 und 3 GBO-E
ersetzt werden.

Zu Nummer 3 (§ 6 GBO)

Die Kriterien fir die Zulassigkeit der Bestandteilszuschreibung von Grundstliicken sollen
prazisiert werden. Wegen der Einzelheiten wird auf die Begriindung zur entsprechenden
Anderung bei der Grundstiicksvereinigung in § 5 GBO verwiesen.

Zu Nummer 4 (§ 6a GBO)

§ 6a Absatz 1 GBO ist aufgrund der vorgeschlagenen Anderung des § 5 GBO redaktionell
anzupassen. Auf die bisher in § 6a Absatz 1 Satz 2 Halbsatz 2 GBO i. V. m. § 5 Absatz 2
Satz 3 GBO vorgesehene Vorlage einer beglaubigten Karte zum Nachweis der Lage der
zu belastenden Grundstiicke kann verzichtet werden. Die Grundbuchamter kénnen mitt-
lerweile online auf die amtliche Liegenschaftskarte zugreifen. Es besteht daher keine Not-
wendigkeit mehr fUr die Vorlage einer Karte durch die Beteiligten und das Verfahren kann
dahin gehend vereinfacht werden, dass der erforderliche Nachweis durch eine Bezug-
nahme auf das Liegenschaftskataster ersetzt wird. Die Neuregelung greift damit eine Ver-
fahrensweise auf, die sich beim Nachweis von Registereintragungen (vgl. § 32 Absatz 2
GBO) bewahrt hat.

Zu Nummer 5 (§ 7 GBO)

Die Mdglichkeit, Dienstbarkeiten und Reallasten an (realen) Grundstiicksteilen einzutra-
gen, wenn hiervon Verwirrung nicht zu besorgen ist, soll entfallen. Die Belastung eines
Grundsticksteils mit einer Reallast wird im Hinblick auf mégliche Schwierigkeiten bei der
Zwangsvollstreckung in das Grundstlck ohnehin als kritisch zu bewerten sein. Aber auch
im Fall der Dienstbarkeit besteht keine Notwendigkeit fir die Beibehaltung der Ausnahme
von § 7 Absatz 1 GBO. Stattdessen kann die Dienstbarkeit am gesamten Grundstiick be-
stellt und (nur) die Auslbung auf einen bestimmten Grundstlcksteil beschrankt werden.
Dabei wird nicht verkannt, dass auch klnftig die Vereinigung oder Zuschreibung von
Grundsticken trotz unterschiedlicher Belastung mit Dienstbarkeiten grundsétzlich mdglich
sein soll (vgl. § 5 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 GBO-E, auch i. V.m. § 6 Absatz 1 Satz 1
GBO-E) und es auf diesem Weg dazu kommen kann, dass letztlich (nur) eine
Grundsticksteilfache belastet ist. Mangels Gesamtrechtsféhigkeit von Dienstbarkeiten
lasst sich dies jedoch nicht verhindern, ohne die Vereinigung oder Zuschreibung in Fallen
der Belastung mit Dienstbarkeiten ganzlich auszuschlieBen. Bei der Ersteintragung von
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Dienstbarkeiten bestehen derartige Zwange zur Lockerung des Grundsatzes der einheitli-
chen Belastung eines Grundstlicks indes nicht.

Zu Nummer 6 (§ 8 GBO)

Ein Grundstick im Rechtssinn soll kiinftig méglichst nur noch aus einem Flurstiick beste-
hen. Wegen der Grinde hierfir wird auf die Begrindung zu § 5 GBO-E verwiesen. Eine
Flurstlickszerlegung soll daher erst dann in das Grundbuch Ubernommen werden, wenn
eine rechtliche Verselbststéandigung der neuen Flurstiicke erfolgt. Eine Zerlegung stellt
regelmaBig keinen Selbstzweck dar, sondern bereitet rechtliche MaBnahmen vor, wie bei-
spielsweise die VerauBerung einer Teilflache des Ausgangsflurstiicks. Daher werden die
Flursticksbezeichnungen im Grundbuch im Regelfall nur fir einen kurzen Zeitraum von
denen im Liegenschaftskataster abweichen, das schon die neuen Flurstiicke fihrt. Prob-
leme durch das vorUbergehende Auseinanderfallen sind nicht zu erwarten. Zum einen
besteht diese Divergenz auch heute schon so lange, bis der Veranderungsnachweis im
Grundbuch vollzogen wird. Zum anderen wird im Liegenschaftsbuch vermerkt, ob die
Ubernahme im Grundbuch bereits erfolgt ist. Auch im Fall von Zuflurstiicken kann somit
zweifelsfrei festgestellt werden, ob das im Grundbuch gebuchte Flurstiick mit dem im Lie-
genschaftskataster gefiihrten identisch ist. Sollte aber die Veranderung mangels Grund-
stlicksteilung dauerhaft nicht im Grundbuch vollzogen werden (kénnen), hat das Kataster-
amt die Zerlegung wieder rickgéangig zu machen. Dies entspricht der bereits heute Ubli-
chen Vorgehensweise in den Fallen, in denen eine Flurstiicksverschmelzung nicht in das
Grundbuch Ubernommen werden kann.

Die vorgeschlagene Regelung soll weder eine Verpflichtung fir den Grundstickseigenti-
mer zur Grundstlicksteilung noch einen Fall der notwendigen Teilung i. S.d. § 7 GBO
begrinden. Fir die Teilung sollen vielmehr die Ublichen materiell- und verfahrensrechtli-
chen Voraussetzungen gelten. So sollen insbesondere etwaige 6ffentlich-rechtliche Ge-
nehmigungserfordernisse unberlhrt bleiben.

Zu Nummer 7 (§ 33 GBO)

Nach § 7 Satz 2 des Lebenspartnerschaftsgesetzes gelten fir den Lebenspartnerschafts-
vertrag die §§ 1409 bis 1563 BGB entsprechend. Der Vertrag kann somit auch in das Gi-
terrechtsregister eingetragen werden. Auch ohne ausdriickliche Verweisung wird bei Le-
benspartnerschaften auch jetzt schon von der Geltung der Nachweiserleichterung des
§ 33 GBO ausgegangen (vgl. u. a. Meikel, GBO, 10. Aufl., § 33 GBO Rn. 3). Die vorge-
schlagene Anderung dient daher lediglich der Klarstellung.

Zu Nummer 8 (§ 44 GBO)

Bei dlteren Grundbucheintragungen ist haufig festzustellen, dass Rechte ohne Bezug-
nahme auf die Bewilligung eingetragen wurden und stattdessen der vollstandige Inhalt der
Rechte im Grundbuch selbst wiedergegeben ist. Die der Eintragung zugrunde liegenden
Bewilligungen sind teilweise nicht mehr auffindbar. Um auch fir diese Rechte eine zu-
sammengefasste und damit Gbersichtlichere Eintragung zu erméglichen, wird eine Ergén-
zung des § 44 Absatz 3 GBO vorgeschlagen, die in diesen Féllen die Bezugnahme auf
die bisherige Eintragung erlaubt. Der Umfang der Bezugnahme richtet sich auch hier nach
§ 44 Absatz 2 GBO. Die Nichtauffindbarkeit der Bewilligung ist dabei nicht Wirksamkeits-
voraussetzung. Da das Grundbuchblatt mit der bisherigen Eintragung dauerhaft aufzube-
wabhren ist, lasst sich der vollstandige Inhalt des Rechts jederzeit bestimmen. Der Begriff
,Recht” ist hier — wie bereits in § 44 Absatz 2 Satz 1 GBO — weit auszulegen und erfasst
alle nach dem materiellen Recht daftr in Betracht kommenden Eintragungen in den Abtei-
lungen Il und Il (vgl. Meikel, a.a.0., § 44 GBO Rn. 60). Im Hinblick auf § 874 BGB, der
lediglich eine Bezugnahme auf die Eintragungsbewilligung vorsieht, ist zudem zu bestim-
men, dass die Bezugnahme auf die bisherige Eintragung einer Bezugnahme auf die Be-
willigung gleichsteht.

Die vorgeschlagene Regelung erfasst alle Falle der Neufassung von Grundbichern, mit-
hin auch die Neufassung im Rahmen der Anlegung des Datenbankgrundbuchs.
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Zu Nummer 9 (§ 46 GBO)

Nach dem bisherigen § 46 GBO kdnnen im Grundbuch eingetragene Rechte entweder
durch Eintragung eines Léschungsvermerks (Absatz 1) geloscht werden oder dadurch,
dass bei der Ubertragung eines Grundstiicks oder eines Grundstlicksteils auf ein anderes
Blatt das Recht nicht mitlibertragen wird (Absatz 2). Nach h. M. entscheidet das Grund-
buchamt im Einzelfall nach freiem Ermessen Uber die Form der Léschung. Kinftig soll das
Grundbuchamt stets so verfahren, wie bisher in § 46 Absatz 1 GBO geregelt. Der Grund-
buchinhalt wird dadurch transparenter und verstandlicher. Diese Lésung wird zudem den
Anforderungen des kinftigen Datenbankgrundbuchs gerecht, bei dem die datenbanktech-
nische Verknipfung von belastetem Grundstiick und Recht nur durch ausdriicklichen Be-
fehl aufgehoben werden soll. Verfahrensrechtliche Griinde fir eine Beibehaltung der L6-
schung durch Nichtmitlibertragung sind nicht ersichtlich. Im Schrifttum wird gelegentlich
angezweifelt, dass bei der Abschreibung eines Grundstlicks oder Grundstlcksteils die
Eintragung eines Mithaftentlassungsvermerks Uberhaupt zuldssig ist. Diese Zweifel kdn-
nen nunmehr durch den Wegfall des § 46 Absatz 2 GBO und den neuen Wortlaut des
§ 13 Absatz 4 GBV ausgeraumt werden.

Auch wenn die Léschung durch Nichtmitlbertragung klnftig verfahrensrechtlich nicht
mehr zuldssig sein wird, bedarf es dennoch einer materiellrechtlichen Regelung fir den
Fall, dass ein Recht (versehentlich) nicht mitlbertragen wird. Insoweit soll es bei der bis-
herigen Rechtsfolge bleiben. Erreicht wird dies durch Ubernahme des Wortlauts des bis-
herigen § 46 Absatz 2 GBO in § 875 Absatz 1 BGB (siehe Artikel 4 Absatz 3 dieses Ge-
setzentwurfs).

Zu Nummer 10 (§ 49 GBO)

Nach § 44 Absatz 2 Satz 1 GBO soll bei der Eintragung eines Rechts im Grundbuch auf
die Eintragungsbewilligung Bezug genommen werden. Der vorgeschlagene § 49 Absatz 1
GBO-E ergénzt die Regelung dahin gehend, dass bei Dienstbarkeiten und Reallasten nur
deren wesentlicher Inhalt in den Eintragungsvermerk aufzunehmen ist und dies durch
eine schlagwortartige Bezeichnung erfolgen soll. Die Vorschrift schreibt eine in den
Grundbuché&mtern seit Jahrzehnten praktizierte Vorgehensweise fest. Sie soll dazu die-
nen, einer Uberflllung des Grundbuchs vorzubeugen und die Grundbucheintragungen
aus Griinden der Ubersichtlichkeit auf die fiir den Rechtsverkehr wesentlichen Informatio-
nen zu beschréanken. Die vorgeschlagene Regelung entspricht zudem den Anforderungen
der Rechtsprechung an den Mindestinhalt der Grundbucheintragung im Hinblick auf die
materiellrechtlichen Vorgaben des § 874 BGB.

Damit ein VerstoB gegen die Verpflichtung zur schlagwortartigen Bezeichnung nicht zur
Unwirksamkeit der Eintragung fihrt, ist der vorgeschlagene § 49 Absatz 1 GBO-E als
Sollvorschrift formuliert. Die Regelung greift nur, wenn die Dienstbarkeiten und Reallasten
auch als solche eingetragen werden, nicht jedoch in den Féllen, in denen die Eintragung
gemanB dem kiinftigen § 49 Absatz 2 GBO als Leibgeding, Leibzucht, Altenteil oder Aus-
zug erfolgt.

Zu Nummer 11 (§ 116 GBO)
Es handelt sich um eine Folgeregelung zur vorgeschlagenen Aufhebung des § 117 GBO.

Zu Nummer 12 (§ 117 GBO)

Nach § 2 Absatz 2 GBO werden die Grundstlicke im Grundbuch nach den in den Landern
eingerichteten amtlichen Verzeichnissen benannt. Dies gilt auch in dem als Amtsverfah-
ren ausgestalteten Verfahren zur Anlegung von Grundbuchblattern nach dem Sechsten
Abschnitt der Grundbuchordnung. Das Grundbuchamt hat die fir die Eintragung im Be-
standsverzeichnis sowie fiir ein etwaiges vorausgehendes Aufgebot nach § 119 GBO er-
forderlichen Kennzeichnungsdaten des Grundstlicks (siehe § 120 Nummer 2 GBO) zu
ermitteln. Der im bisherigen § 117 GBO vorgesehenen Ubersendung eines beglaubigten
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Auszugs aus dem Liegenschaftskataster durch das Vermessungs- oder Katasteramt be-
darf es jedoch hierzu nicht mehr, da die Grundbuchamter mittlerweile online auf den Da-
tenbestand des Liegenschaftskatasters zugreifen kénnen.

Zu Nummer 13 (§ 126 GBO)

Das Datenbankgrundbuch ist eine spezielle Form des maschinell gefihrten (elektroni-
schen) Grundbuchs. Daher gelten die Vorschriften des Siebenten Abschnitts der Grund-
buchordnung auch fir das Datenbankgrundbuch, soweit nichts Abweichendes bestimmt
ist. Bezuglich des elektronischen Grundbuchs im Allgemeinen ist lediglich geregelt, dass
der Inhalt des Grundbuchblatts in den daflr bestimmten Datenspeicher aufzunehmen ist.
Nicht festgelegt ist hingegen, in welcher Form die Daten zu speichern sind. So kann der
Grundbuchinhalt beispielsweise sowohl als Bilddatei als auch als Textdatei abgelegt sein.
Die Besonderheit des Datenbankgrundbuchs besteht darin, dass bei diesem die Grund-
buchinhalte in strukturierter Form gespeichert werden und die Inhalte in der Datenbank
logisch verknUpft sind.

Durch die vorgeschlagene Regelung sollen die Landesregierungen bzw. die von diesen
ermachtigten Landesjustizverwaltungen erméchtigt werden zu bestimmen, dass das eleki-
ronische Grundbuch als Datenbankgrundbuch geflihrt wird. Zwar ist auch de lege lata
eine Grundbuchfiihrung in strukturierter Form mdglich, die grundbuchrechtlichen Sonder-
regelungen fir das Datenbankgrundbuch (beispielsweise in den §§ 72a und 76a GBV-E)
sollen jedoch erst dann gelten, wenn die Fihrung des Grundbuchs als Datenbankgrund-
buch ausdrtcklich durch Rechtsverordnung angeordnet wird.

Zu Nummer 14 (§ 127 GBO)

Die in § 127 Absatz 1 GBO bereits erhalten Verordnungsermachtigungen zugunsten der
Landesregierungen sollen Gbernommen und um weitere Ermachtigungen ergénzt werden.
Da insbesondere die technischen Voraussetzungen fir die in § 127 Absatz 1 Satz 1 GBO-
E genannten MaBnahmen nicht in allen Grundbuchamtern eines Landes gleichzeitig erfullt
sein werden, sollen die Anordnungen auf einzelne Grundbuchamter beschrankt werden
kénnen.

Zu § 127 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 GBO

Nach dem bisherigen § 127 Absatz 1 Nummer 1 GBO kénnen bestimmte Daten automati-
siert aus dem Liegenschaftskataster in das Grundbuch bernommen werden. Durch die
nunmehr vorgeschlagene Anderung wird klargestellt, dass eine diesbezlgliche Anord-
nung der Landesregierung bzw. Landesjustizverwaltung fir die Grundbuch&mter grund-
satzlich bindend ist. Fir die Félle, in denen eine offenkundige Unrichtigkeit vorliegt, sollen
die Mitarbeiter des Grundbuchamts jedoch eingreifen dirfen. Daher ist die Vorschrift als
Soll-Regelung ausgestaltet. Die Erméachtigung gibt den Landern die Mdglichkeit, die An-
ordnung dann in Kraft zu setzen, wenn im jeweiligen Land die organisatorischen und
technischen Voraussetzungen fir eine automatisierte Datenlibernahme gegeben sind.
Eine bundeseinheitliche Anordnung durch ein Bundesgesetz kommt wegen der unter-
schiedlichen Gegebenheiten in den einzelnen Landern nicht in Betracht.

Zu § 127 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 GBO

Die Regelung des bisherigen § 127 Absatz 1 Nummer 2 GBO soll inhaltlich unveréndert
Ubernommen werden.

Zu § 127 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 GBO

Nach § 1 Absatz 1 Satz 2 GBO ist jedes Grundbuchamt fUr die in seinem Bezirk liegenden
Grundstlcke zusténdig. Antrdge und sonstige Vorgange, die Grundstiicke in verschiede-
nen Grundbuchamtsbezirken betreffen, miissen daher parallel von mehreren Grundbuch-
amtern bearbeitet werden. Diese Zustandigkeitsregelung war zur Zeit des Papiergrund-
buchs praktischen Zwéangen geschuldet. Wird das Grundbuch in elektronischer Form ge-
fuhrt, entfallen die sich aus der Verwendung des Mediums Papier ergebenden faktischen
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Beschrankungen. Ein Schreibzugriff auf das Grundbuch kann technisch auch fur Stellen
auBerhalb des nach § 1 Absatz 1 Satz 2 GBO zustandigen Grundbuchamts eingerichtet
werden.

Grundsétzlich soll es bei der bisherigen Zustandigkeitsregelung bleiben. Fir bestimmte
Richtigstellungen von Grundbucheintragungen erscheint eine begrenzte Offnung der 6rtli-
chen Zusténdigkeit jedoch sachgerecht. In Betracht kommen dabei ausschlieBlich Ange-
legenheiten mit grundbuchamtstibergreifender Bedeutung. Dies sind in erster Linie die
Félle, in denen die im Grundbuch eingetragene Bezeichnung eines Eigentiimers oder
sonstigen Berechtigten unrichtig (geworden) ist, beispielsweise durch Namensanderung
infolge EheschlieBung oder — bei Gesellschaften — durch Firmenanderungen oder form-
wechselnde Umwandlungen. Die Identitat des Berechtigten bleibt in all diesen Féllen un-
verandert. Ein Rangverhaltnis der Richtigstellungen zu anderen Grundbucheintragungen
besteht nicht; § 17 GBO findet insoweit keine Anwendung.

Insbesondere im Fall von Firmenanderungen von Banken und Versorgungsunternehmen,
die in Grundblchern zahlreicher Grundbuchamter als Berechtigte von Grundpfandrechten
oder Dienstbarkeiten eingetragen sind, bedeutet die Richtigstellung in sdmtlichen Grund-
blchern einen erheblichen Aufwand, und zwar sowohl fir die Beteiligten, die die Unrich-
tigkeit gegeniiber samtlichen Grundbuchadmtern belegen muissen, als auch fir die Grund-
buchamter, die jedes fur sich in eigener Verantwortung die Voraussetzungen fir die
Grundbucheintragung prtifen und diese vollziehen missen.

Es wird daher vorgeschlagen, dass Grundbuch&mter, die mit einer solchen Richtigstellung
befasst sind, diese auch in Grundbiichern vollziehen kénnen sollen, die von anderen
Grundbuchamtern desselben Landes gefuhrt werden. Der Bearbeitungsaufwand insge-
samt wird dadurch deutlich reduziert. Die Richtigstellung der Grundbicher ist schneller
abgeschlossen, die verbesserte Aktualitat des Grundbuchinhalts kommt nicht zuletzt dem
Rechtsverkehr zugute. Aber auch fir das Grundbuchamt bedeutet sie eine Erleichterung,
beispielsweise bei der Prifung der Bewilligungsberechtigung der auftretenden Personen.

Eine solche Vorgehensweise ist indes nur praktikabel, wenn gewisse technische und or-
ganisatorische Voraussetzungen erflllt sind und das Grundbuch als Datenbankgrundbuch
gefuhrt wird. Daher sollen die Lander erméchtigt werden zu bestimmen, ob und ab wann
sie Mdglichkeit der grundbuchamtsubergreifenden Eintragungen einfihren.

Die Regelung fuhrt dazu, dass flr die Richtigstellung der Berechtigtenbezeichnung meh-
rere Grundbuchamter 6rtlich zustandig sein kénnen. Nach § 2 Absatz 1 FamFG ist von
mehreren Ortlich zustandigen Gerichten das Gericht zustandig, das zuerst mit der Angele-
genheit befasst ist. Bei den hier in Rede stehenden Richtigstellungen handelt es sich um
Amtsverfahren, bei denen es keine verfahrenseinleitenden Antrdge im engeren Sinne,
sondern lediglich Anregungen gibt. Vor diesem Hintergrund erscheint es sachgerecht, als
.Befassung” im Sinne der vorgenannten Vorschrift regelmaBig den Vollzug der Eintragung
im Grundbuch selbst zu sehen. Dabei ist jedes einzelne betroffene Grundbuchblatt ge-
sondert zu betrachten. Eine Kollision mehrerer értlicher Zustandigkeiten ist daher nicht zu
beflirchten. Aber auch fir den Fall, dass ein friherer Zeitpunkt als fiir die Befassung
mafBgebend angenommen werden sollte, kénnten dadurch keine Probleme aus der Mehr-
fachzustandigkeit erwachsen, da gerichtliche Handlungen nicht deswegen unwirksam
sind, weil sie von einem O&rtlich unzustandigen Gericht vorgenommen worden sind (§ 2
Absatz 3 FamFG).

Zu § 127 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 GBO

Ein weiterer Anwendungsfall fir grundbuchamtsbezirkslbergreifende Eintragungen sind
Gesamtrechte. Bisher ist das Verfahren zur Eintragung solcher Rechte aufgrund der er-
forderlichen Abstimmung zwischen den beteiligten Grundbuchémtern (siehe hierzu u. a.
§ 30 der Allgemeinen Verfligung Uber die geschéftliche Behandlung der Grundbuchsa-
chen) sehr aufwandig. Eine einheitliche értliche Zustandigkeit kann hier zu einer erhebli-
chen Effizienzsteigerung fuhren. Mit der vorgeschlagenen Vorschrift sollen die Lander
ermachtigt werden, diesbezlgliche Zustandigkeitsregelungen zu erlassen. Eine solche
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Regelung wird nur dann in Betracht kommen, wenn das zustandige Grundbuchamt Lese-
zugriff auf die zu samtlichen betroffenen Grundstiicken vorliegenden Eintragungsantrage
hat. Nur so kann die in § 17 GBO vorgeschriebene Erledigungsreihenfolge gewahrleistet
werden.

Von der Vorschrift erfasst ist nicht nur die Antrdge auf Ersteintragung eines Gesamt-
rechts, sondern alle Vorgange, die auf Eintragungen in Grundbuchblattern verschiedener
Grundbuchéamter zielen und ein Gesamtrecht betreffen. Dazu z&hlen insbesondere In-
haltsanderungen, Ubertragungen und Léschungen sowie Mithaftvermerke, aber auch auf
das Gesamtrecht bezogene Vormerkungen und Widerspriche.

Um die Zustandigkeitsregelung fur die Beteiligten méglichst einfach zu gestalten und
Rangverluste aufgrund falscher Adressierung zu vermeiden, soll die Zustandigkeit fir die
Bearbeitung der Gesamtrechtsfélle nicht fir alle Félle eines Landes bei einem namentlich
zu bestimmenden zentralen Grundbuchamt erfolgen. Vielmehr soll die Zustandigkeit an
die allgemeinen Zustandigkeitsregeln des § 1 GBO anknipfen. So soll jedes nach diesen
Regeln flr einen Teil der betroffenen Grundbuchblatter zustandige Grundbuchamt fiir die
Eintragung in allen betroffenen Blattern des jeweiligen Landes zustandig sein, unabhangig
davon, von welchem Grundbuchamt diese Blatter gefiihrt werden.

Von den mehreren 6rtlich zustédndigen Grundbuchamtern ist nach § 2 Absatz 1 FamFG
dasjenige zustandig, das zuerst mit der Angelegenheit befasst ist, mithin jenes, bei dem
der Antrag zuerst gestellt wird.

Zu § 127 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 GBO

Nach § 48 Absatz 1 GBO sind bei Gesamtrechten, die in mehreren Grundbuchbléattern
eingetragen sind, von Amts wegen Mithaftvermerke einzutragen. Das Erléschen einer
Mitbelastung ist ebenfalls zu vermerken (§ 48 Absatz 2 GBO). Die Vermerke sind nicht
konstitutiv. VerstoBe gegen § 48 GBO haben keinen Einfluss auf die Rechtsnatur der Be-
lastung (vgl. Meikel, a.a.O., § 48 GBO Rn. 176). Beim Datenbankgrundbuch kénnen die
Mithaftvermerke aufgrund der logischen Verknipfung der Grundbuchinhalte automatisiert
vom System erzeugt werden. Dass ein Mitarbeiter des Grundbuchamts die persénliche
Verantwortung fir die Eintragung Ubernimmt, ist insbesondere wegen der rein deklaratori-
schen Wirkung der Mithaftvermerke nicht erforderlich. Wegen der Ausgestaltung des Ver-
fahrens wird auch auf die Begrindungen zu § 127 Absatz 4 GBO-E sowie § 75 GBV-E
verwiesen.

Zu § 127 Absatz 2 GBO
Die bisherige Regelung soll inhaltlich unveréandert Gbernommen werden.

Zu § 127 Absatz 3 GBO

Durch die Vorschrift wird klargestellt, dass die verfahrensrechtlichen Regelungen, die an
die Zustandigkeit fur die Fihrung der Grundbicher anknlpfen, auch fir die nach § 127
Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 GBO-E zustandigen Grundbuchamter gelten. So kénnen bei-
spielsweise die hierzu berufenen Mitarbeiter des Grundbuchamts Antrage bezlglich der
Gesamtgrundpfandrechte auch mit Wirkung fir die anderen betroffenen Grundbuchamter
entgegennehmen (vgl. § 13 Absatz 3 GBO), wobei die diesbezlgliche Zustandigkeit der
Ubrigen Grundbuchamter dadurch nicht beeintrachtigt werden soll. Weiterhin folgt aus der
Regelung, dass § 59 Absatz 2 GBO, wonach im Fall der Fihrung der betroffenen Grund-
buchblatter durch verschiedene Grundbuchamter jedes Grundbuchamt einen besonderen
Grundpfandrechtsbrief erteilt, nicht greift. Die Ubersendung einer Eintragungsmitteilung
an die tbrigen Grundbuchamter nach § 55a Absatz 2 GBO ist nicht erforderlich. Allerdings
sind ihnen die Eintragungsgrundlagen zur Aufnahme in die jeweils betroffenen Grundak-
ten zu Gbermitteln, wenn diese noch in Papierform gefiihrt werden. Bei elektronischer
Flhrung ist eine Ubersendung nicht erforderlich; da sie tber die Grundakten aller beteilig-
ten Blatter abgerufen werden kénnen (siehe § 96 Absatz 4 GBV).
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Zu § 127 Absatz 4 GBO

Gegen die Eintragung des Mitbelastungsvermerks ist die Beschwerde zulassig (vgl. Mei-
kel, a.a.0., § 48 GBO Rn. 180 m.N.). Im Hinblick auf die &rtliche Zustandigkeit fur die Be-
schwerde bedarf es daher einer Regelung, welchem Grundbuchamt der automatisiert an-
gebrachte Vermerk zuzuordnen ist. Da eine solche Beschwerde regelméaBig im Zusam-
menhang mit der Eintragung des Rechts selbst oder von Mithaftentlassungen stehen dirf-
te, soll aus Grinden des Sachzusammenhangs der Vermerk als von dem Grundbuchamt
angebracht gelten, das die dem Vermerk zugrunde liegende Eintragung vollzogen hat.
Einer Zuordnung zu einem bestimmten Mitarbeiter des Grundbuchamts bedarf es nicht.
Die Prifung, ob der Beschwerde abgeholfen wird (vgl. § 75 GBO), obliegt dem nach den
allgemeinen Vorschriften zustandigen Bediensteten.

Zu Artikel 2 (Anderung der Grundbuchverfiigung)

Bei der Anderung von Verordnungsrecht ist der Gesetzgeber an die Grenzen der Erméch-
tigungsgrundlage gebunden (BVerfGE 114, 196). Fir die in Artikel 2 des vorliegenden
Gesetzentwurfs vorgeschlagenen Anderungen der Grundbuchverfligung finden sich die
entsprechenden Verordnungserméachtigungen zum einen in § 1 Absatz 4 GBO und, so-
weit die Regelungsvorschlage speziell das Datenbankgrundbuch betreffen, in § 134 GBO,
da es sich beim Datenbankgrundbuch um einen Unterfall des elektronischen (maschinell
gefihrten) Grundbuchs handelt.

Zu Nummer 1 (§ 6 GBV)
Zu Buchstabe a

Zu Doppelbuchstabe aa

Durch die vorgeschlagene Anderung wird die beispielhafte Aufzihlung der im Bestands-
verzeichnis einzutragenden Wirtschaftsarten an die in der grundbuchamtlichen Praxis
verwendeten Bezeichnungen angepasst. Eingetragen werden soll nur noch die Bezeich-
nung der Wirtschaftsartengruppe (z. B. ,Landwirtschaftsflache” statt ,Acker*).

Zu Doppelbuchstabe bb

Nach § 6 Absatz 3a Satz 4 kdnnen die Landesjustizverwaltungen u. a. anordnen, dass die
Wirtschaftsarten der Grundstiicke nicht im Bestandsverzeichnis angegeben werden. Die-
se Erméchtigung soll entfallen. Vor dem Hintergrund der angestrebten automatisierten
Ubernahme aller Flurstiicksangaben aus dem Liegenschaftskataster erscheint ein Ver-
zicht auf die Ubernahme der Wirtschaftsart nicht sachdienlich. Im Verbund mit der Lage-
bezeichnung durfte die Nennung der Wirtschaftsart in der Praxis oftmals hilfreicher sein
als die abstrakten Angaben Flur und Flurstick. Die Angabe der Wirtschaftsart ist aber
auch fur die Grundbuchamter und andere Gerichtsabteilungen wie z. B. die Zwangs-
versteigerungs- und die Nachlassabteilung eine haufig genutzte Information. Sie wird u. a.
bendétigt flr die Beurteilung eventueller Genehmigungserfordernisse (z. B. nach dem
Grundstlcksverkehrsgesetz) oder zur Ermittlung bzw. Schatzung des Grundstlickswerts.

Zu Buchstabe b

Sofern ein Grundstick aus mehreren Flurstlicken besteht, gentgt es nach derzeitiger
Rechtslage, wenn an Stelle der Eintragungen im Bestandsverzeichnis auf einen bei den
Grundakten befindlichen beglaubigten Auszug aus dem Liegenschaftskataster Bezug ge-
nommen wird. Mit der Méglichkeit der vereinfachten Ubernahme von Flurstiicksdaten
durch elektronischen Datenaustausch zwischen den Vermessungsbehérden und den
Grundbuchamtern besteht kein praktisches Erfordernis mehr, umfangreiche Eintragungen
im Bestandsverzeichnis durch einen Verweis auf einen Auszug aus dem Kataster zu er-
setzen. Zudem beeintrachtigte die Buchungsweise das Grundbuchabrufverfahren, da bei
dieser Form der Eintragung das Bestandsverzeichnis selbst keine Angaben zu den im
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Grundbuch gebuchten Grundstiicken enthalt. Die Mdglichkeit der Vornahme von Buchun-
gen nach § 6 Absatz 4 GBV soll daher entfallen.

Zu Buchstabe ¢

Sofern ein Grundstlick aus mehreren Flurstiicken besteht, kann derzeit gemaB § 6 Absatz
5 GBV entweder die GesamtgrdBe aller Flurstiicke oder die jeweiligen GréBen der einzel-
nen Flurstiicke eingetragen werden. Flr eine Zusammenfassung zu einer GesamtgréBe
besteht heute keine fachliche Notwendigkeit mehr. Diese Mdglichkeit soll daher entfallen.

Zu Buchstabe d

Zu Doppelbuchstabe aa

Die Méglichkeit, ein Grundstiick gleichzeitig mit dessen Ubertragung in ein anderes
Grundbuchblatt mit einem dort bereits gebuchten Grundstiick zu vereinigen, soll entfallen.
Aus Grinden der Ubersichtlichkeit und Nachvollziehbarkeit soll zunachst nur die Ubertra-
gung erfolgen und erst anschlieBend die Vereinigung oder Zuschreibung.

Zu Doppelbuchstabe bb

Es handelt sich um eine Folgednderung zur Aufhebung des § 7 Absatz 2 GBO. Die Be-
zugnahme auf § 7 Absatz 1 GBO in § 6 Absatz 6 Buchstabe d hat lediglich erlauternden
Charakter und kann daher gestrichen werden.

Zu Nummer 2 (§ 9 GBV)

Mehrere Eigentimer werden in Abteilung | des Grundbuchs bisher jeweils unter einem
besonderen Buchstaben aufgeflihrt. Durch die nun vorgeschlagene Bezugnahme auf
DIN 1421 soll kiinftig eine stufenweise Nummerierung der Miteigentimer erfolgen. Die
eindeutige Darstellung von Eigentiimergemeinschaften im Grundbuch wird dadurch ver-
einfacht. Dies gilt insbesondere flr die Félle, in denen die Eigentimergemeinschaft aus
mehreren Untergemeinschaften besteht. Die neue Nummerierungsstruktur stellt zudem
eine Angleichung an die Regeln der Fihrung der Namensnummern im Liegenschaftska-
taster dar. Sie vereinfacht damit auch den vollautomatisierten Datenaustausch mit den
Vermessungs- und Katasteramtern.

Zu Nummer 3 (§ 13 GBV)

Zu Buchstabe a

Nach den vorgeschlagenen neuen Sétzen 1 und 3 des § 13 Absatz 3 GBV ist bei der Ab-
schreibung eines Grundstlicks in Spalte 8 des Bestandsverzeichnisses des bisherigen
Grundbuchblatts neben der neuen Grundbuchblatthrummer auch die neue Bestandsver-
zeichnisnummer des Grundsticks zu vermerken. In dem Zuschreibungsvermerk in Spal-
te 6 des aufnehmenden Grundbuchblatts sind entsprechend auf das bisherige Blatt sowie
die bisherige Bestandsverzeichnisnummer zu verweisen. Hierdurch werden der Informati-
onsgehalt des Grundbuchs erhéht und Recherchen erleichtert. Die zugehdrigen Eintra-
gungen in den Spalten 5 und 7 des Bestandsverzeichnisses ergeben sich aus § 6 Ab-
satz 8 GBV.

In den Féllen, in denen mit dem abzuschreibenden Grundstiick ein auf dem Grundstlick
lastendes Recht Ubertragen wird, tragt die grundbuchamtliche Praxis regelméaBig Ubertra-
gungsvermerke in die Veranderungsspalte der betroffenen Abteilung des bisherigen
Grundbuchblatts ein. Diese Ubertragungsvermerke dienen der besseren Ubersichtlichkeit
und Verstandlichkeit der Grundbucheintragungen und sollen daher nach dem vorgeschla-
genen neuen § 13 Absatz 3 Satz 4 GBO kiinftig stets angebracht werden und zwar nicht
nur bei der Ubertragung von dinglichen Rechten, sondern auch von sonstigen im Grund-
buch eingetragenen Lasten und Beschrankungen. Die Regelung ist als Soll-Vorschrift
ausgestaltet. Damit wird klargestellt, dass der Ubertragungsvermerk lediglich deklaratori-

sche Wirkung hat und sein Vorhandensein oder Fehlen keine Auswirkungen auf das
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Weiterbestehen oder Erléschen einer Belastung nach der Ubertragung des Grundstiicks
auf ein anderes Grundbuchblatt hat.

Zu Buchstabe b

Die Abschreibung eines Grundstiicksteils soll nur noch zulassig sein, wenn dieser bereits
als eigenes Flurstiick in Spalte 3 Unterspalte b des Bestandsverzeichnisses eingetragen
ist. Die bisherige Mdglichkeit, einen Veranderungsnachweis des Katasteramts im Rahmen
der Abschreibung einer Grundstlcksteilflache in der Abschreibespalte des Bestandsver-
zeichnisses zu vollziehen, soll entfallen. Die Regelung dient der besseren Verstandlichkeit
der Eintragungen im Bestandsverzeichnis. Zudem erleichtert sie den Datenaustausch mit
dem Katasteramt und die wechselseitige automationsgestitzte Ubernahme von Informati-
onen.

In den Féllen, in denen ein abzuschreibender Grundstlcksteil aus der Mithaft fur ein
Grundpfandrecht entlassen oder eine sonstige Belastung oder Eintragung an diesem
Grundstiicksteil geléscht wird, tragen die Grundbuchéamter die Mithaftentlassung oder die
Léschung regelm@Big in der Veranderungsspalte der betroffenen Abteilung ein. Ein Teil
des Schrifttums sieht fur diese Vorgehensweise keine verfahrensrechtliche Grundlage und
schlagt stattdessen eine lastenfreie Abschreibung durch Nichtmitlibertragung geman dem
bisherigen § 46 Absatz 2 GBO vor. Vor dem Hintergrund, dass diese letztgenannte Art der
Léschung kunftig nicht mehr praktiziert werden soll (vgl. Artikel 1 Nummer 9 des Gesetz-
entwurfs), wird vorgeschlagen, die Anbringung des L&éschungs- oder Mithaftentlassungs-
vermerk nunmehr ausdriicklich in § 13 Absatz 4 GBV anzuordnen. Dadurch wird die Ver-
standlichkeit der Grundbucheintragungen erhéht.

Zur einfacheren Nachvollziehbarkeit von Bestandsénderungen soll darlber hinaus die
nach dem bisherigen § 13 Absatz 4 Satz 2 gegebene Mdglichkeit entfallen, bei der Ab-
schreibung von Teilflachen unter bestimmten Voraussetzungen von der Eintragung der
bei dem Grundstlck verbleibenden Teile unter neuer laufender Nummer abzusehen. Der
Wegfall des bisherigen § 13 Absatz 4 Satz 3 GBV ist eine Folgeadnderung zur Aufhebung
von § 6 Absatz 4 GBV.

Zu Buchstabe ¢

Soll gemeinsam mit der Eintragung eines Eigentumswechsels die Ausbuchung des
Grundstiicks aus dem Grundbuch oder die Einbuchung eines bisher ungebuchten Grund-
stlcks vollzogen werden, hélt die Kommentarliteratur es fir zulassig, den Eigentums-
wechsel aus Grinden der Verfahrensvereinfachung nicht in Abteilung | des Grundbuchs,
sondern im Bestandsverzeichnis zusammen mit dem Ausbuchungs- oder Einbuchungs-
vermerk einzutragen. Hierdurch konnte friiher das Papier fur ein neues Grundbuchblatt
und eine neue Grundakte eingespart werden. Seit der Einflhrung des elektronischen
Grundbuchs und der Méglichkeit der elektronischen Aktenflihrung besteht jedoch fir eine
solche vereinfachte Buchung des Eigentumswechsels keine Notwendigkeit mehr. Eine
reguldre Buchung in der Abteilung | des Grundbuchs verursacht fiir das Grundbuchamt
keinen Mehraufwand und erhéht zudem die Verstandlichkeit des Grundbuchs. Die M&g-
lichkeit der Buchung eines Eigentumswechsels im Bestandsverzeichnis soll daher entfal-
len. Dadurch reduziert sich die Komplexitat des fur das Datenbankgrundbuch erforderli-
chen technischen Systems.

Zu Buchstabe d

Die Regelung stellt klar, dass beim Vollzug von Verédnderungsnachweisen das betroffene
Grundstick grundsatzlich unter einer neuen laufenden Nummer im Bestandsverzeichnis
einzutragen ist. Hierdurch wird zum einen die Versténdlichkeit des Grundbuchs erhdéht.
Zum anderen ergeben sich Vorteile in Bezug auf die Konzeption des Datenbankgrund-
buchs. Ausnahmen sollen nur zuldssig sein bei der Berichtigung der nicht zum Grundbuch
im Rechtssinn z&hlenden Angaben zu Wirtschaftsart, Lage oder GrundstlicksgréBe.
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Zu Nummer 4 (§ 15 GBV)

Bei der vorgeschlagenen Anderung der Vorschrift iiber die Bezeichnung natiirlicher Per-
sonen als Berechtigte im Grundbuch handelt es ich im Wesentlichen um eine redaktionel-
le Anpassung. Um die Grundbucheintragung mdglichst Gbersichtlich zu halten, sollen
grundsatzlich nur noch der Name und das Geburtsdatum des Berechtigten eingetragen
werden. Andere den Berechtigten kennzeichnende Merkmale sollen nur noch vermerkt
werden, wenn das Geburtsdatum nicht bekannt ist. Fir die Bezeichnung juristischer Per-
sonen, Handels- und Partnerschaftsgesellschaften wird die in der grundbuchamtlichen
Praxis weit verbreitete Vorgehensweise aufgegriffen, dass neben der Firma oder dem
Namen sowie dem Sitz auch das Registerblatt und das Registergericht anzugeben ist.

Zu Nummer 5 (§ 17 GBV)

Zu Buchstabe a

Die Nummerierung bei Teilabtretungen soll kiinftig — wie die Eintragung der Grundstiicks-
eigentimer (vgl. vorgeschlagene Anderung des § 9 Buchstabe a GBV) — nach den Regeln
der DIN 1421 erfolgen. Zudem soll klargestellt werden, dass die Vorschrift nicht nur fur
Teilabtretungen qilt, sondern auch fiir sonstige Teilungen von Grundpfandrechten. § 17
Absatz 4b GBV kann entfallen, da der Fall der Abtretung eines Teilbetrags von einem
Teilbetrag nunmehr durch die neue Regelung in § 17 Absatz 4 GBV-E erfasst wird.

Zu Buchstabe b
Die Bezugnahme in § 17 Absatz 5 GBV ist an die vorgenannten Anderungen anzupassen.

Zu Buchstabe ¢

Durch die vorgeschlagene Regelung wird das Grundbuchamt verpflichtet, bei einer Ande-
rung des belasteten Grundstlicks die entsprechenden Angaben bei den Belastungen in
den Abteilungen Il und Il zu aktualisieren. Sind nur reale Grundstiicksteile belastet oder
ist nur der Anteil eines Miteigentimers betroffen und ist dies in Spalte 2 vermerkt, so ist
bezlglich dieser Angaben entsprechend zu verfahren.

Bei der Fiihrung des Grundbuchs als Datenbankgrundbuch kann nur durch eine VerknUp-
fung der Eintragungen in den Abteilungen Il und Ill mit dem aktuellen Belastungsgegens-
tand eine ordnungsgemé&Be weitere Bearbeitung, Anzeige und Recherche sichergestellt
werden. Die Regelung soll aber nicht nur fir das Datenbankgrundbuch, sondern auch fir
das derzeitige (elektronische) Grundbuch gelten. Sie greift eine in der grundbuchamtli-
chen Praxis schon seit langem weit verbreitete Vorgehensweise auf.

Bei der Aktualisierung der Bezeichnung des Belastungsgegenstands in Spalte 2 in Abtei-
lung Il oder Ill handelt es sich nicht um eine eigenstandige Grundbucheintragung im Sinne
des § 44 Absatz 1 GBO oder § 129 Absatz 1 Satz 1 GBO. Vielmehr ist sie als Annex der
zugrunde liegenden Eintragung im Bestandsverzeichnis oder der Abteilung | zu sehen
(vergleichbar der Abschreibung in Spalte 3 der dritten Abteilung nach § 17 Absatz 5 GBV
bei der Teilldéschung eines Grundpfandrechts). Einer gesonderten Unterzeichnung oder
Freigabe der Aktualisierung bedarf es daher nicht. Dies entbindet den Bearbeiter jedoch
nicht von einer sorgféltigen Prifung der aktualisierten Angaben zum Belastungsgegens-
tand. Insoweit ist die Situation auch vergleichbar mit dem Réten unrichtiger oder gegens-
tandsloser Eintragungen; diese Rétungen werden ebenfalls nicht unterzeichnet oder frei-
gegeben. Im Fall des Datenbankgrundbuchs wird das System in der Lage sein, zur Unter-
stitzung dieser Prifung bei einer Verdnderung des Belastungsgegenstandes die Aktuali-
sierung in den Abteilungen Il und Il automatisiert vorzuschlagen.

Eine Ausgestaltung der Aktualisierung in Spalte 2 als ,echte* Grundbucheintragung er-
scheint nicht sachgerecht. Es erscheint fraglich, ob sich die Beteiligten im Fall einer un-
richtigen Eintragung auf eine falsch aktualisierte Eintragung in Spalte 2 der zweiten oder
dritten Abteilung berufen und einen gutglaubigen lastenfreien Erwerb reklamieren kénn-
ten. Zumindest fir die derzeitige Form des Grundbuchs gilt, dass sich dessen Inhalt nicht
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nach der Eintragung in einer einzelnen Abteilung oder Spalte bestimmt, sondern nach
dem Zusammenhang der Eintragungen in den verschiedenen Abteilungen des Grund-
buchblattes (RGZ 98, 215, 219). Auszugehen ist also immer vom Gesamtinhalt des
Grundbuchblatts. Es missen samtliche Eintragungen auf dem Grundbuchblatt aus allen
Abteilungen und Spalten Beriicksichtigung finden. Einander widersprechende Eintragun-
gen auf dem gleichen Grundbuchblatt heben sich auf; es besteht dann keine fir den Red-
lichkeitsschutz geeignete objektive Rechtsscheinbasis. Der Erwerber kann sich mithin
nicht darauf berufen, dass er nur die eine Eintragung gekannt habe (Staudinger [2008],
§ 892 BGB Rn. 13). Im Fall einer auf Fortschreibung beruhenden Diskrepanz zwischen
den laufenden Nummern im Bestandsverzeichnis und den laufenden Nummern in Abtei-
lung Il oder lll des Grundbuchs kommt ein gutglaubiger lastenfreier Erwerb nicht in Be-
tracht (OLG Kéln NJW-RR 1998, 1630). Da der 6ffentliche Glaube des Grundbuchs an
den Grundbuchinhalt anknlpft und dieser auch beim Datenbankgrundbuch als der in den
daflr bestimmten Datenspeicher aufgenommene und in der bisher gewohnten Form dar-
stellbare Inhalt des Grundbuchblatts sein soll (vgl. § 62 GBV-E), wird kaum davon ausge-
gangen werden kénnen, dass beim Datenbankgrundbuch die Frage des gutglaubigen
lastenfreien Erwerbs anders zu beurteilen ist als beim herkdbmmlichen Grundbuch. Eine
Ausgestaltung der Aktualisierung in Spalte 2 als ,echte” Grundbucheintragung kdnnte
daran wohl nichts &ndern.

Funktionell zustandig fur die Berichtigung in Spalte 2 der Abteilungen Il und Ill soll der
Rechtspfleger sein. Nach § 12c Absatz 2 Nummer 2 GBO werden zwar Veranderungs-
nachweise grundsatzlich vom Urkundsbeamten der Geschéftsstelle vollzogen und nach
§ 127 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 GBO-E kénnen zudem bestimmte Verédnderungen auch
automatisiert in das Grundbuch Ubernommen werden. Eine Aktualisierung in Spalte 2 der
Abteilung Il oder Il infolge des Vollzugs eines Veranderungsnachweises durfte aber nur
dann in Betracht kommen, wenn das betroffene Grundstiick eine neue laufende Nummer
im Bestandsverzeichnis erhalt. Dies ist regelmaBig nur in den Fallen der Vereinigung, Zu-
schreibung und Teilung der Fall (vgl. § 13 GBV). Derartige Eintragungen sind dem
Rechtspfleger vorbehalten, so dass gewahrleistet ist, dass die Eintragungen im Bestands-
verzeichnis einerseits und die Aktualisierungen in den Abteilung Il und Ill andererseits von
derselben Person veranlasst werden kénnen. Eine Zustandigkeit des Rechtspflegers er-
scheint auch deshalb sachgerecht, weil bei der Berichtigung des Belastungsgegenstands
materiellrechtliche Gegebenheiten zu berlicksichtigen sein kénnen. Dies gilt insbesondere
dann, wenn nur eine Teilflache des Grundstilicks belastet ist oder wenn die Ausiibung der
Dienstbarkeit auf einen bestimmten Teil des Grundstiicks beschrankt ist (vgl. § 1026
BGB).

Zu Nummer 6 (§ 23 GBV)

§ 23 GBV regelt die Umschreibung eines Grundbuchblatts wegen Raummangels. Ein sol-
cher Raummangel kam nur solange in Betracht, wie das Grundbuch in festen B&nden
gefuhrt wird. Die Vorschrift kann nunmehr aufgehoben werden.

Zu Nummer 7 (§ 25 GBV)

Im Rahmen des Wechsels der értlichen Zusténdigkeit kann derzeit die Eintragung eines
neuen Eigentiimers mit dem Abschreibungsvermerk verbunden werden. Diese Mdglich-
keit soll entfallen, da sie mit der Neuregelung in § 13 Absatz 5 GBV nicht vereinbar ist,
wonach die Eintragung eines neuen Eigentliimers nicht mit Vermerken im Bestandsver-
zeichnis Uber die Einbuchung, Ausbuchung, Ubertragung oder Abschreibung verbunden
werden soll.

Zu Nummer 8 (§ 28 GBV)

Die spezielle Regelung des bisherigen § 28 Absatz 2 Buchstabe b GBV fir die Umschrei-
bung von Grundbuchbléattern, die in festen Banden geflhrt werden, wird nicht mehr bend-
tigt und kann daher wegfallen. Der verbleibende Regelungsgehalt des § 28 GBV kann
zusammengefasst werden.
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Zu Nummer 9 (§ 33 GBV)

§ 33 GBV ermdglicht die auf einzelne Abteilungen beschrankte Neufassung eines Grund-
buchblatts. Im klnftigen Datenbankgrundbuch werden der Buchungsstelle (d. h. dem
Grundstick) als dem zentralen Element des Systems die Angaben zum Eigentiimer sowie
zu den Belastungen in den Abteilungen Il und lll zugeordnet sein. Eine lediglich abtei-
lungsweise Neufassung von Grundbuchblattern wiirde dieser Systemstruktur nicht ge-
recht werden. Da bereits heute fiir eine auf einzelne Abteilungen beschrankte Neufassung
kein praktisches Bedurfnis mehr besteht, kann § 33 GBV aufgehoben werden.

Zu Nummer 10 (§ 36 GBV)

Bei der SchlieBung von Grundbuchblattern ergibt sich die Information, in welchem neuen
Blatt die Grundstiicke nunmehr gebucht sind, nicht immer aus dem Bestandsverzeichnis,
sondern in bestimmten Fallen ausschlieBlich aus dem in der Aufschrift anzubringenden
SchlieBungsvermerk. Dies gilt insbesondere bei der Umschreibung von Grundbuchblat-
tern. Um eine effizientere automationsgestitzte Recherche zu ermdglichen, soll durch die
Neuregelung sichergestellt werden, dass fur alle Grundstiicke stets ein aussagekraftiger
Abschreibungsvermerk in das Bestandsverzeichnis des zu schlieBenden Grundbuchblatts
aufgenommen wird, aus dem sich — entsprechend § 13 Absatz 3 GBV-E — sowohl das
neue Grundbuchblatt als auch die jeweilige Nummer im Bestandsverzeichnis ergeben.

Zu Nummer 11 (§ 37 GBV)

Die derzeitigen Absatze 2a bis 3 des § 37 GBV regeln die Wiederverwendung geschlos-
sener Grundbuchblatter und deren Blattnummern. Die Vorschriften sind auf die Flhrung
des Grundbuchs in Papierform zugeschnitten. Seit der Einflhrung des elektronischen
Grundbuchs sind sie Uberflissig geworden und kénnen aufgehoben werden. Da eine phy-
sische Wiederverwendung von Grundbuchblattern ausscheidet, verbleibt als Inhalt des
§ 37 GBV das Verbot der Wiederverwendung von Nummern geschlossener Grundbuch-
blatter.

Zu Nummer 12 (§ 44 GBV)

Grundbuchausziige werden nicht mehr durch Abschreiben des Grundbuchinhalts herge-
stellt, sondern, soweit das Grundbuch noch in Papierform gefuhrt wird, durch Ablichtung;
beim elektronischen Grundbuch wird ein Ausdruck gefertigt. § 44 Absatz 2 GBV, der die
Ergénzung einer friher gefertigten Grundbuchabschrift vorsieht, kann demzufolge aufge-
hoben werden. Gleiches gilt fiir § 44 Absatz 4 GBV, wonach geldschte Eintragungen in
bestimmten Fallen nicht mit vollem Wortlaut in den Auszug aufgenommen werden mus-
sen. Beide Regelungen sind durch die heutige Form der Herstellung von Grundbuchaus-
zlgen Uberholt.

Die verbleibenden Absétze des § 44 GBV sollen neu durchnummeriert und damit der bis-
herige Absatz 3 neuer Absatz 2 werden.

Zu Nummer 13 (§ 45 GBV)

Zu Buchstabe a

MaBgebend fur den 6ffentlichen Glauben im Sinne des § 892 BGB ist der tatséchliche
Grundbuchinhalt. Auf den Inhalt einer Grundbuchabschrift kénnen sich die Beteiligten in-
soweit nicht berufen. Die bisherige Bezeugung auf Teilausziigen soll daher durch den
neutraleren Hinweis ersetzt werden, dass die Abschrift nicht den vollstandigen Inhalt des
Grundbuchblatts wiedergibt. Die Anderung erfolgt auch vor dem Hintergrund, dass Teil-
ausdrucke beim Datenbankgrundbuch automatisiert erstellt werden sollen.

Zu Buchstabe b

§ 45 Absatz 3 Satz 2 GBV verbietet die Erteilung abgekirzter Auszlge, d. h. solcher Aus-
zlige, die die Grundbucheintragungen nicht im Wortlaut wiedergeben. Da Grundbuchaus-
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zlige nicht mehr durch Abschreiben des Grundbuchinhalts hergestellt werden, bedarf es
eines solchen ausdrucklichen Verbots nicht mehr. Die Aufhebung der Regelung ist auch
deshalb angezeigt, weil abgekirzte Auszige in der Praxis teilweise mit Teilauszliigen
nach § 45 Absatz 1 und 2 GBV verwechselt werden. Letztere sollen auch weiterhin erteilt
werden kénnen.

Zu Nummer 14 (§ 56 GBV)

Veranderungen des im Erbbaugrundbuch eingetragenen Bestands sollen aus systemati-
schen Grinden nicht mehr in den Spalten 2 bis 4, sondern in Spalte 6 des Bestandsver-
zeichnisses eingetragen werden. Dies entspricht der Vorgehensweise sowohl bei Veran-
derung von Grundstlicken als auch bei Verdnderungen im Bestand von Wohnungseigen-
tumsgrundblichern. Zur Verbesserung der Verstandlichkeit des Grundbuchs soll bei allen
Anderungen der Buchungsgegenstand mit samtlichen aktuellen Angaben unter einer neu-
en laufenden Eintragungsnummer neu vorgetragen werden. Eine vergleichbare Regelung
ist auch fir das Wohnungsgrundbuch vorgesehen (vgl. Artikel 3 Nummer 1 des Gesetz-
entwurfs).

Zu Nummer 15 (§ 62 GBV)

Zu Buchstabe a

Durch die beim Datenbankgrundbuch vorgesehene Speicherung der Grundbuchdaten in
strukturierter Form wird es méglich sein, den Grundbuchinhalt oder auch Teile davon in
zahlreichen verschiedenen Ansichten darzustellen (vgl. § 63 GBV-E). Die seit Jahrzehn-
ten in der Grundbuchverfligung sowie der Wohnungsgrundbuchverfligung vorgegebene
Gestaltung des Grundbuchs (siehe §§ 4 ff., 22 GBV, §§ 3, 9 WGV) soll aus Akzeptanz-
grinden als zwingend vorzuhaltende Darstellungsform zumindest voribergehend beibe-
halten werden. In dem neuen § 62 Absatz 1 Satz 1 GBV soll deshalb klargestellt werden,
dass nur solche Daten Inhalt des Grundbuchs werden kénnen, die auch in dieser traditio-
nellen Form angezeigt werden kdnnen. Wie bereits nach der bisherigen Fassung des § 62
GBV wird auch kinftig Grundbuchinhalt nicht das sein, was in einer bestimmten Ansichts-
form tatséchlich wiedergegeben wird, sondern das, was wiedergabefahig gespeichert ist.
Auf die tatsachliche Darstellung(sform) kommt es insoweit nicht an. Die jetzt vorgeschla-
gene Anknipfung an eine bestimmte Darstellungsform dient (lediglich) dazu, das Kriteri-
um der Wiedergabefahigkeit zu konkretisieren und Uberprifbar zu gestalten.

Im neuen Grundbuchsystem werden die Eintragungen unter gleichzeitiger Bestimmung
ihrer Darstellungsinformationen fir die unterschiedlichen Ansichtsformen in der Daten-
bank abgespeichert. Eine direkte Eintragung in bestimmte Abteilungen oder Spalten er-
folgt nicht mehr. Die diesbezlglichen Vorschriften (z. B. §§ 4 ff. GBV) stellen insoweit
nicht mehr Eintragungs-, sondern Visualisierungsregeln dar.

Aus Grinden der Rechtssicherheit muss unmitteloar mit der Aufnahme der Daten in den
Speicher feststehen, ob diese Informationen Inhalt des Grundbuchs geworden sind. Das
Merkmal, dass die Daten auf Dauer unverandert gespeichert sein missen, ist in diesem
Zusammenhang problematisch, da es nicht absehbare kinftige Entwicklungen in die Wer-
tung einbezieht. Die Sicherheitsanforderungen an die eingesetzten technischen Systeme
sind indes bereits mit den allgemeinen Regelungen (z. B. in § 64 GBV) hinreichend be-
stimmt. Daher kann das Kriterium ,auf Dauer unverdndert” bei der Bestimmung des
Grundbuchinhalts entfallen.

Zu Buchstabe b

Der vorgeschlagene neue § 62 Absatz 2 GBV-E zielt in erster Linie darauf ab, die Uber-
nahme der Grundbicher aus den derzeit im Einsatz befindlichen Systemen in das Daten-
bankgrundbuch zu ermdéglichen. Die Grundbuchdaten sollen dabei in ein langzeitarchi-
vierbares Format Gbertragen und in dieser Form in das neue System lbernommen wer-
den (Altdatenlbernahme). Zuldssig ist aber auch eine Ubertragung unabhangig von der
Einflhrung des Datenbankgrundbuchs.



-31- Bearbeitungsstand: 06.07.2011 11:06 Uhr

Die Neufassung des Datenbankgrundbuchs ist so konzipiert, dass ein Grundbuchblatt
nicht zwingend in einem Bearbeitungsschritt vollstandig neu gefasst werden muss. Viel-
mehr soll die Neufassung auch sukzessive erfolgen kénnen. Daher sollen die durch die
Altdatenibernahme gewonnenen Datenséatze in einzelne Bestandteile zerlegt und in die-
ser Form in der Datenbank gespeichert werden kénnen. Die Summe der Fragmente er-
setzt den aus dem Vorsystem Ubernommenen Datensatz und wird zum Grundbuch im
Rechtssinn. Eine Benachrichtigung des Eigentiimers oder sonstiger Personen und Stellen
soll nicht erforderlich sein.

Zustandig fir die Anordnung der Ubertragung ist die jeweilige Landesjustizverwaltung. Die
Zustandigkeitsregelung orientiert sich an § 108 Absatz 1 GBV, wonach die Landesjustiz-
verwaltungen die Umstellung des in festen Banden geflhrten Grundbuchs auf das Lose-
blattgrundbuch durch die Verwendung von Ablichtungen der bisherigen Blatter anordnen
kénnen.

Die Ubertragung der Daten in ein anderes Format kann automatisiert erfolgen. Dabei ist
durch allgemeine technische und organisatorische Vorkehrungen sicherzustellen, dass
die Wiedergabe der Zieldateien inhaltlich sowie bildlich mit der Wiedergabe der Aus-
gangsdateien Ubereinstimmt und etwaige Fehlfunktionen des Systems bei der Ubernahme
automatisch erkannt und gemeldet werden. Einer besonderen Freigabe der einzelnen
Grundblcher durch einen Mitarbeiter des Grundbuchamts soll es nicht bedlrfen. Dadurch
kénnen komplette Bereiche (z. B. ganze Grundbuch- oder Grundbuchamtsbezirke) in ei-
nem einheitlichen Vorgang Ubertragen werden. Eine Benachrichtigung des Eigentlimers
oder sonstiger Personen und Stellen ist nicht erforderlich. Nach der Ubertragung ist die
Aufbewahrung der Ausgangsdaten nicht mehr erforderlich. Nach § 128 Absatz 3 GBO
kénnen sie vernichtet oder in anderer Weise ausgesondert werden.

Das hier vorgeschlagene Verfahren soll allerdings nur fiir die Ubertragungen mit sehr ge-
ringer Fehleranfélligkeit gelten. Von der Vorschrift nicht erfasst ist daher die Umwandlung
von NCI-Daten in Cl-Daten, d. h. von Grundbuchinformationen, die unstrukturiert (etwa als
Bild) abgelegt sind, zu solchen, die in strukturierter Form (etwa als Text) gespeichert wer-
den. Die Fehleranfalligkeit einer derartigen Ubertragung ist signifikant héher als bei der
Ubertragung von NCI- zu NCI-Daten oder von CI- zu Cl-Daten. Das Ubertragungsergeb-
nis bedurfte daher stets der Kontrolle durch einen Mitarbeiter des Grundbuchamts, etwa
wie im Verfahren nach § 97 Absatz 2 GBV bei der Ubertragung von Urkunden in die elekt-
ronische Form. Soll der Grundbuchinhalt erstmals in Form von Cl-Daten erfasst werden,
kommen hierfir die Verfahren der Grundbuchumschreibung sowie der Grundbuchneufas-
sung in Betracht. Bei der Anlegung des Datenbankgrundbuchs richtet sich die Neufas-
sung nach § 72a GBV-E.

Bei der Ubertragung kann die elektronische Signatur nach § 75 Absatz 1 oder 2 GBV
durch ein Protokoll ersetzt werden, in dem die wesentlichen Informationen zur Signatur
festgehalten sind. Die Regelung orientiert sich an den fir die Ubernahme elektronischer
Dokumente in die Grundakte geltenden Vorschriften (vgl. § 96 Absatz 2 Satz 1 GBV).

Zu Nummer 16 (§ 63 GBV)

Das Datenbankgrundbuch wird aufgrund der strukturierten Datenablage Uber die bisheri-
ge Darstellungsform hinaus vielfaltige und auf die Bedurfnisse der verschiedenen Nutzer-
gruppen abgestimmte Mdglichkeiten der Anzeige des Grundbuchinhalts sowie der Ertei-
lung von Grundbuchausdrucken bieten. Durch die vorgeschlagene Erganzung des § 63
Satz 1 GBV wird sichergestellt, dass die bisherige Darstellungsform des Grundbuchs er-
halten bleibt. Dabei ist der vollstdndige Grundbuchinhalt einschlieBlich Léschungen, Ver-
anderungen und Rdétungen gemaB den Vorschriften und Mustern der Grundbuchverfi-
gung und Wohnungsgrundbuchverfigung (siehe §§ 4 ff., 22 GBV, §§ 3, 9 WGV) darzu-
stellen.

Daneben wird eine Darstellungsform zugelassen, die lediglich die aktuell glltigen Eintra-
gungsinhalte umfasst. Bei dieser Ansicht werden die Eintragungen in den Veranderungs-
und Léschungsspalten soweit wie moglich in den Text der Hauptspalten eingestellt. Wur-
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de beispielsweise ein Teilbetrag einer Grundschuld geléscht, so wird das Recht nur mit
dem Restbetrag angezeigt, bei einer Abtretung wird nur der neue Berechtigte dargestellt.
Geléschte Rechte werden nicht angezeigt. Bei dieser Ansicht verbleibt den Verande-
rungs- und Léschungsspalten in der Regel kein eigener Informationsgehalt mehr. Auf de-
ren Darstellung kann daher verzichtet werden. Gleiches gilt fir Abteilungen des Grund-
buchs, die keine oder nur noch geldschte Eintragungen enthalten. Die Vorschrift begrin-
det fUr Einsicht oder Grundbuchausdrucke begehrende Birger oder Stellen keinen An-
spruch auf Bereitstellung einer aktuellen Ansicht. Vielmehr sollen die Lander entscheiden,
ob sie eine solche Ansicht anbieten.

Zusétzlich zu den beiden vorgenannten Darstellungsformen kénnen die L&nder durch
Rechtsverordnung noch weitere zulassen. Denkbar sind u. a. Ansichten, die den Grund-
buchstand fir bestimmte Zeitpunkte in der Vergangenheit anzeigen, oder Rangtabellen, in
denen die Belastungen eines Grundstlicks in der Reihenfolge ihres Ranges sortiert sind.

Zu Nummer 17 (§ 68 GBV)

Es handelt sich um eine Folgeanderung zu der in Artikel 2 Nummer 9 des Gesetzentwurfs
vorgeschlagenen Aufhebung des § 33 GBV.

Zu Nummer 18 (§ 72a GBV)

Das Datenbankgrundbuch stellt einen Unterfall des maschinell geflihrten (elektronischen)
Grundbuchs dar. Aus regelungssystematischer Sicht bietet es sich daher an, die Vor-
schriften Uber die Anlegung des Datenbankgrundbuchs in Abschnitt XIII Unterabschnitt 2
(»Anlegung des maschinell gefihrten Grundbuchs®) einzustellen.

Bei der Anlegung des herkdmmlichen elektronischen Grundbuchs entscheidet das
Grundbuchamt oder die Landesregierung bzw. die Landesjustizverwaltung, ob die Anle-
gung durch Umschreibung, Neufassung oder Umstellung erfolgt (§ 67 Satz 1 bis 3 GBV).
§ 72a Absatz 1 Satz 1 GBV-E enthalt hierzu eine Spezialregelung dahin gehend, dass die
Anlegung des Datenbankgrundbuchs ausschlieBlich durch Neufassung erfolgen soll. So-
weit nichts Abweichendes bestimmt ist, sind die fir die Neufassung des herkémmlichen
elektronischen Grundbuchs geltenden Vorschriften anzuwenden, insbesondere § 69 GBV.

Die Anlegung des Datenbankgrundbuchs wird regelméaBig in mehreren Stufen erfolgen.
Nach der Ubernahme der Daten aus dem bisherigen Grundbuchsystem (Altdateniber-
nahme) wird der ibernommene Grundbuchinhalt in einzelne Bestandteile (z. B. einzelne
Grundstlcksbelastungen) zerlegt werden (Fragmentierung), die selbst noch keine struktu-
rierten Daten enthalten (siehe § 62 Absatz 2 GBV-E). AnschlieBend wird der Inhalt des
Grundbuchblatts in einem Schritt oder auch nach und nach in eine strukturierte Form um-
gewandelt werden (Migration). Grundbuch im Rechtssinn ist dabei stets die Gesamtheit
der jeweils aktuellsten Datenséatze zu den einzelnen Grundbucheintragungen.

Zu 72a Absatz 1 GBV

Fir die Neufassung des Grundbuchs zum Zwecke der Anlegung des Datenbankgrund-
buchs gelten grundsatzlich die Vorschriften fir die Anlegung des elektronischen Grund-
buchs durch Neufassung (§ 69 GBV), die wiederum Uber § 68 Absatz 2 Satz 1 GBV auf
die allgemeinen Vorschriften fir die Umschreibung von Grundblchern geltenden Ab-
schnitt VI der Grundbuchverfligung (§§ 28 ff. GBV) verweisen. Daraus ergibt sich u. a.,
dass Rechte, deren Inhalt geandert oder teilweise geléscht wurde oder bei denen der Be-
rechtigte gewechselt hat, regelmaBig nur mit inrem aktuellen Inhalt und mit dem aktuellen
Berechtigten Gbernommen werden sollen.

Mit der Freigabe des Datenbankgrundbuchs durch den zustdndigen Mitarbeiter des
Grundbuchamts tritt dieses an die Stelle des bisherigen Grundbuchblatts. Die Freigabe
erfolgt, wenn die Vollstandigkeit und Richtigkeit des angelegten Datenbankgrundbuchs
und seine Abrufbarkeit aus dem Datenspeicher gesichert sind (§ 71 Satz 1 und 2 GBV).
Fir den Freigabevermerk und die Aufschrift des bisherigen Blattes werden abweichend
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von § 67 Satz 4 und § 71 Satz 3 bis 5 GBV speziell auf das Datenbankgrundbuch bezo-
gene Formulierungen vorgeschlagen.

Um die Einfihrung des Datenbankgrundbuchs auch mit méglichst geringem Aufwand im
laufenden Betrieb vornehmen zu kénnen, sollen nicht nur ein ganzes Grundbuchblatt oder
einzelne Abteilungen, sondern auch lediglich einzelne Eintragungen oder — soweit tech-
nisch moéglich — sogar Teile einer Eintragung (Fragmente) in die vollstrukturierte Form
Uberfihrt werden kdnnen. Das Datenbankgrundbuch kann mithin auch teilweise aus
Fragmenten und zum Teil aus bereits vollstdndig strukturierten Daten bestehen. In diesen
Féallen soll statt der Aufschrift ein entsprechender Vermerk bei den von der Neufassung
betroffenen Eintragungen angebracht werden.

Eine Benachrichtigung des Eigentiimers oder sonstiger Personen und Stellen ist nicht
erforderlich. Wie bei der Anlegung des herkdmmlichen elektronischen Grundbuchs
schlieBt § 69 Absatz 2 Satz 4 GBV die Anwendung des § 39 Absatz 3 GBV, der grund-
satzlich eine Benachrichtigungspflicht vorsieht, auch im Fall der Anlegung des Daten-
bankgrundbuchs aus. Die MaBnahmen sind lediglich auf eine Anderung des Textes der
Eintragung, nicht jedoch ihres materiellen Inhalts gerichtet (siehe hierzu auch die Begrin-
dung zum Registerverfahrensbeschleunigungsgesetz — BT-Drs. 12/5553 S. 67 f.).

Zu 72a Absatz 2 GBV

Im Rahmen der Migration sollen Grundbucheintragungen grundséatzlich nur mit ihrem ak-
tuellen Inhalt in die Datenbankstruktur Gberfihrt werden (§ 69 Absatz 2 Satz 2 GBV). Um
eine mdglichst effiziente Verwaltung und Nutzung der Daten zu gewéhrleisten, sollen bei
der Migration die nachfolgend bezeichneten Aktualisierungen und Bereinigungen durch-
gefuhrt werden. Die Regelungen sind Uberwiegend als Sollvorschriften ausgestaltet, da
nicht auszuschlieBen ist, dass in Einzelfallen die Vorgaben nur mit unverhaltnismaBigem
Aufwand umzusetzen waéren.

Zu 72a Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 GBV

Bei der Neufassung sind die Grundbucheintragungen unter Verwendung des in § 76a
GBV-E definierten Systems an die neuen redaktionellen Vorgaben anzupassen. Dazu
zahlt u. a., dass mehrere Eigentimer, die in einem Verhaltnis der in § 47 der Grundbuch-
ordnung genannten Art stehen, entsprechend dem Beispiel 1 in DIN 1421, Ausgabe Ja-
nuar 1983, oder in vergleichbarer Weise nummeriert werden (vgl. Artikel 2 Nummer 2 des
Gesetzentwurfs — § 9 Buchstabe a Satz 2 GBV).

Zu 72a Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 GBV

Sofern die sich aus dem Grundbuch ergebende Beschreibung eines Flurstiicks (Wirt-
schaftsart, Lage, GréBe) von der durch die Vermessungsverwaltung im Wege des elekt-
ronischen Datenaustauschs mitgeteilten Beschreibung abweicht, sollen die Flurstlicke mit
den von der Vermessungsverwaltung gelieferten Daten in die Datenbankstruktur Gberflhrt
werden. Die Vorschrift orientiert sich an § 127 Absatz 1 Nummer 1 GBO, wonach die
Landesregierungen bestimmen kdnnen, dass abseits der Migration solche Anderungen
maschinell in das Grundbuch eingespeichert werden sollen.

Zu 72a Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 GBV

Die logische Verknipfung von eingetragenem Recht und Belastungsgegenstand ist beim
Datenbankgrundbuch von zentraler Bedeutung. Deshalb sollen nicht mehr aktuelle Anga-
ben in den Abteilungen Il und Il zu den betroffenen Grundstiicken oder sonstigen Belas-
tungsgegenstanden (z. B. Miteigentumsanteil) durch aktuelle Angaben ersetzt werden.

Eine nicht mehr aktuelle Bezeichnung des herrschenden Grundstlicks bei einem subjek-
tiv-dinglichen Recht soll bei der Migration durch die aktuelle Bezeichnung ersetzt werden.
Gleiches qilt fir die bei der Eintragung des Rechts vermerkien Buchungsangaben des
herrschenden Grundstlicks (Grundbuchblatthummer und Bestandsverzeichnisnummer).
Fehlende Angaben sollen mdéglichst ergéanzt werden. Herrschvermerke nach § 9 GBO
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sollen in entsprechender Weise aktualisiert werden. Als Buchungsangaben kommen hier
die Grundbuchblatt- und Bestandsverzeichnisnummer des belasteten Grundstiicks sowie
die laufende Nummer der dortigen Eintragung des Rechts in Abteilung Il in Betracht.

Zu 72a Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 GBV

Uber die Verweisungskette § 69 Absatz 1 Satz 2 i. V. m. § 68 Absatz 2 Satz 1 GBV gilt
§ 44 Absatz 3 GBO auch im Fall der Migration. Sofern der Eintragungstext neben der Be-
zugnahme auf die Eintragungsbewilligung eine ausflhrlichere Beschreibung des Inhalts
des Rechts oder der sonstigen Eintragung enthalt, soll demnach diese Beschreibung
grundsétzlich auf das gesetzlich zuldssige Mindestmaf beschrankt werden. Ist bisher der
vollstdndige Wortlaut eines Rechts oder einer sonstigen Eintragung im Grundbuch ver-
merkt, kann auch auf die bisherige Eintragung Bezug genommen werden. Der Vorlage
der Grundpfandrechtsbriefe gemaB § 41 GBO bedarf es bei der Migration von Grund-
pfandrechten nicht, da es sich nicht um Eintragungen handelt, die ,bei der Hypothek*
(oder sonstigen Grundpfandrechten) erfolgen.

Far die Falle, in denen es sich bei dem zu migrierenden Recht um eine Dienstbarkeit oder
Reallast handelt, soll, wie in dem in Artikel 1 Nummer 10 des Gesetzentwurfs vorgeschla-
genen neuen § 49 Absatz 1 GBO-E fir die Ersteintragung solcher Rechte vorgesehen,
auch bei der Migration der Eintragungswortlaut auf eine den wesentlichen Inhalt des
Rechts kennzeichnende schlagwortartige Bezeichnung beschrankt werden.

Seit dem Inkrafttreten des Registerverfahrensbeschleunigungsgesetzes im Jahr 1993 sol-
len in der Bezugnahme der Notar und die Urkundenrollennummer, bei Eintragungen auf
Grund eines Ersuchens die ersuchende Stelle und deren Aktenzeichen angegeben wer-
den. Insbesondere bei alteren Eintragungen sollen diese Angaben im Rahmen der Migra-
tion nacherfasst werden kénnen.

Zu 72a Absatz 2 Satz 1 Nummer 5 GBV

Geldbetrage, die in einer in den Euro aufgegangenen Wahrung eingetragen sind, sollen
bei der Migration des Grundbuchs auf Euro umgestellt werden. Die Vorschrift erfasst nicht
nur die letzte W&hrung eines Staates vor der Einflhrung des Euro, sondern auch die auf
dessen Gebiet friher gultigen Wéahrungen (in Deutschland z. B. Reichsmark oder Mark
der DDR).

Zu 72a Absatz 2 Satz 1 Nummer 6 GBV

Nach dem vorgeschlagenen neuen § 17 Absatz 4 GBV-E sollen kinftig bei Teilabtretun-
gen und sonstigen Teilungen von Grundpfandrechten die Teilrechte entsprechend dem
Beispiel 1 in DIN 1421, Ausgabe Januar 1983, nummeriert werden. Diese neue Numme-
rierungsstruktur soll im Rahmen der Migration auch fir bereits bestehende Grundpfand-
rechte eingefuhrt werden.

Zu 72a Absatz 2 Satz 2 GBV

Soweit die Migration Grundpfandrechte betrifft, flir die Grundpfandrechtsbriefe erteilt wur-
den, soll es nicht der Vorlage des Briefs bedurfen. Die Anbringung eines Vermerks Uber
die Umstellung auf dem Brief erfolgt nur auf Antrag. Die Regelung orientiert sich an § 26a
Absatz 1 Satz 5 des Gesetzes Uber MaBnahmen auf dem Gebiete des Grundbuchwe-
sens.

Zu 72a Absatz 3 GBV

Um eine Verzdégerung der Neufassung zu vermeiden, soll die in § 29 GBV vorgesehene
Verpflichtung, vorab u. a. Léschungsverfahren nach den §§ 84 ff. GBO oder Rangklarstel-
lungsverfahren (§§ 90 ff. GBO) durchzuftihren, bei der Neufassung des Grundbuchs als
Datenbankgrundbuch nicht gelten.
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Die Einzelheiten der Neufassung ergeben sich anders als beim herkdmmlichen elektroni-
schen Grundbuch, fir das § 69 Absatz 4 GBV auf die Anlagen 10a und 10b zur Grund-
buchverfligung verweist, aus den Anlagen XXa und XXb.

Zu Nummer 19 (§ 74 GBV)

Es handelt sich um eine Folgednderung zur Anderung des § 127 GBO sowie des § 14
Absatz 4 des Erbbaurechtsgesetzes.

Zu Nummer 20 (§ 75 GBV)

Zu Buchstabe § 75 Absatz 1 GBV

Es wird vorgeschlagen, in der Uberschrift und im bisherigen Wortlaut des § 75 GBV den
Begriff der elektronischen Unterschrift durch den heute gebrauchlichen Begriff der elekt-
ronischen Signatur zu ersetzen. Es handelt sich um eine rein redaktionelle Anderung.

Zu Buchstabe § 75 Absatz 2 GBV

§ 127 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 GBO-E sowie der vorgeschlagene neue § 14 Absatz 4
des Erbbaurechtsgesetzes sehen vor, dass in bestimmten Féllen Grundbucheintragungen
automatisiert angebracht werden kénnen. Das Anbringen einer Signatur durch einen Mit-
arbeiter des Grundbuchamts kommt demnach nicht in Betracht. Stattdessen ist eine fort-
geschrittene elektronische Signatur einzusetzen, die nicht einer bestimmten natirlichen
Person, sondern dem Grundbuchamt als solchem zugeordnet ist. Die vorgeschlagene
Regelung bezieht sich auf den Entwurf eines Zweiten Gesetzes zur Anderung des Signa-
turgesetzes, der die Einflhrung einer solchen fortgeschrittenen Behdrdensignatur vor-
sieht.

Zu Buchstabe § 75 Absatz 3 GBV

Nach dem bisherigen Wortlaut des § 75 GBV wird die elektronische Signatur Bestandteil
des Grundbuchs. Damit soll in erster Linie sichergestellt werden, dass die Person des
Signierenden dauerhaft festgestellt werden kann. Hierzu geniigt es aber auch, dass an-
stelle der Signatur selbst (nur) die wesentlichen Informationen zur Signatur gespeichert
werden. Der vorgeschlagene neue § 75 Absatz 3 GBV-E legt fest, welche Daten dabei zu
speichern sind. Dadurch kann ohne EinbuBen bei der Rechtssicherheit die Komplexitat
des Systems verringert und dadurch Kosten eingespart werden.

Zu Nummer 21 (§ 76 GBV)

Durch die vorgeschlagene Erganzung wird klargestellt, dass die duBere Form der Eintra-
gung beim elektronischen Grundbuch grundsétzlich der des Papiergrundbuchs entspricht,
die Lander allerdings zusatzlich nach § 63 Satz 3 GBV-E abweichende Darstellungsfor-
men bestimmen kdnnen.

Zu Nummer 22 (§ 76a GBV)

Die Vorteile des Datenbankgrundbuchs kommen umso starker zur Geltung, je umfassen-
der die darin gespeicherten Daten automatisiert verarbeitet werden kénnen. Wenn Eintra-
gungen nicht in den hierfiir vorgesehen Feldern erfolgen (z. B. wenn der Nachname eines
Eigentimers in das fir den Vornamen vorgesehene Feld eingetragen wird) oder wenn
vom System nicht qualifizierbare Formulierungen verwendet werden (etwa bei der
schlagwortartigen Bezeichnung von Dienstbarkeitsinhalten), kénnen unter Umstanden
verschiedene Ansichtsformen des Grundbuchs nicht bereitgestellt und Grundbuchrecher-
chen nicht zuverlassig durchgefiihrt werden.

Um die Effizienz des Datenbankgrundbuchs nicht zu geféhrden, ist es daher zwingend
geboten, dessen bestimmungsgemaBe Nutzung sicherzustellen. Nach § 9 des Rechts-
pflegergesetzes ist der Rechtspfleger sachlich unabhéangig und nur an Recht und Gesetz
gebunden. Ob und gegebenenfalls inwieweit sich die sachliche Unabhangigkeit auch auf
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die Formulierung des Eintragungstextes erstreckt, ist im Schrifttum umstritten. Um etwai-
gen Rechtsunsicherheiten in Bezug auf die Pflicht des Rechtspflegers zu einer bestim-
mungsgemaBen Nutzung des Systems vorzubeugen, soll diese Pflicht ausdriicklich gere-
gelt werden. Hierzu soll in § 76a GBV-E auf die technische Beschreibung des Datenbank-
systems mit sdmtlichen zur Verfigung stehenden Eintragungsmasken, Mustertexten und
Eintragungsformaten verwiesen werden. Diese Beschreibung soll von der durch Verwal-
tungsabkommen der Lander eingerichteten zentralen Koordinierungsstelle fir Pflege und
Weiterentwicklung des Datenbankgrundbuchs im elektronischen Bundesanzeiger be-
kanntgemacht werden. Durch die Verweisung macht sich der Verordnungsgeber die Be-
kanntmachung zu eigen. Dabei sind auch Abweichungen von den Bestimmungen der Ab-
schnitte Il und lll der Grundbuchverfliigung zulassig. So kann beispielsweise vorgesehen
werden, dass ein Geldbetrag entgegen § 17 Absatz 1 Satz 1 GBV im Eintragungstext
nicht als Wort auszuschreiben ist. Die vorgeschlagene Regelung stitzt sich auf die Ver-
ordnungserméachtigung in § 134 Satz 1 Nummer 1 GBO.

Um maoglichst schnell und flexibel auf die Bedurfnisse der grundbuchamtlichen Praxis re-
agieren zu konnen, soll die Koordinierungsstelle im Interesse der bestmdglichen Nutzbar-
keit des Systems befugt sein, Anpassungen, Anderungen und Ergénzungen bei den Ein-
tragungsmasken, Mustertexten und Eintragungsformaten auch ohne Mitwirkung des Ver-
ordnungsgebers in das System einzupflegen, soweit damit keine Auswirkungen auf den
rechtlichen Gehalt der vorgegebenen Eintragungstexte verbunden ist. Die Regelung ori-
entiert sich an § 3 Absatz 1 Nummer 2 und Absatz 2 der Verordnung zur Einflhrung von
Vordrucken fir das Mahnverfahren bei Gerichten, die das Verfahren maschinell bearbei-
ten.

Auf die formale und inhaltliche Prifung der Eintragungsantrage durch den Rechtspfleger
wirkt sich die vorgeschlagene Regelung nicht aus. Die Verpflichtung zur Nutzung vorge-
gebener Eintragungsmustertexte ist dadurch begrenzt, dass das Grundbuchamt in jedem
Einzelfall die Mdglichkeit haben muss, von den Mustertexten abzuweichen, wenn rechtli-
che Grinde eine abweichende Formulierung erfordern. Wegen der Vielzahl der méglichen
Eintragungsinhalte kann eine abschlieBende Kodifikation nicht garantiert werden. Zudem
muss auch klnftig eine Fortbildung des Immobiliarsachenrechts durch die Rechtspre-
chung mdglich sein. Hierzu bedarf es unter Umstanden neuer Formulierungen fir Eintra-
gungstexte. Das System muss daher entsprechende Freitextfelder bereitstellen. Ein Ab-
weichen aus lediglich redaktionellen Erwagungen ist jedoch nicht zulassig, auch wenn aus
Grunden des Schutzes des Rechtsverkehrs ein diesbeziglicher VerstoB nicht zur Unwirk-
samkeit der Eintragung fihren soll.

Zu Nummer 23 (§ 78 GBV)

Zu Buchstabe a
Es handelt sich um eine rein redaktionelle Anderung.

Zu Buchstabe b

Nach der Migration des Grundbuchinhalts wird es méglich sein, die Daten automatisiert
auszuwerten und berechtigten Personen und Stellen grundbuchblattiibergreifende Aus-
kiinfte zu erteilen. So kénnte beispielsweise ein Energieversorgungsunternehmen Inte-
resse an einer Aufstellung aller Grundbuchbléatter haben, in denen fiir das Unternehmen
Leitungsrechte eingetragen sind. Die Landesregierungen oder die von diesen ermachtig-
ten Landesjustizverwaltungen sollen durch Rechtsverordnung bestimmen kénnen, ab
wann die Grundbuchamter diese Auskunfte, auch in schriftlicher Form, zu erteilen haben.
Denkbar ist dabei auch ein gestaffeltes Vorgehen dergestalt, dass zunachst nur einzelne
Grundbuchamter oder Grundbuchbezirke betroffen sein sollen. Durch Rechtsverordnung
nach § 93 Satz 1 Nummer 2 GBV-E kénnen zudem weitere Einzelheiten geregelt werden,
wie z. B. die Frage, welche Arten von Auswertungen zugelassen sind. Zustandig fur die
Erteilung der Auskinfte ist der Urkundsbeamte der Geschéftsstelle (§ 12c Absatz 1
Nummer 3 GBO).
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Zu Nummer 24 (§ 80 GBV)

Im Grundbuchabrufverfahren wird derzeit der Grundbuchinhalt ausschlieBlich nach MaB-
gabe der in Abschnitt Il der Grundbuchverfligung festgelegten Darstellungsform zur Ver-
flgung gestellt. Mit der Einfihrung des Datenbankgrundbuchs wird es méglich sein, ne-
ben der klassischen Grundbuchansicht auch andere Ansichtsformen (beispielsweise
Rangtabellen), gezielt recherchierte Einzelinformationen oder Zusammenstellungen von
Inhalten verschiedener Grundbuchblatter anzubieten. Durch den vorgeschlagenen § 80
Absatz 2 GBV-E soll klargestellt werden, dass auch solche Abrufe zuléssig sind. Die Auf-
zahlung ist nicht abschlieBend und l&sst weitere Abrufvarianten im Rahmen der Vorgaben
des § 133 GBO zu. Zudem soll auch der bereits heute angebotene Aktualitdtsnachweis
ausdrticklich in § 80 Absatz 2 GBV-E genannt werden. Er erlaubt dem Nutzer festzustel-
len, ob die ihm bereits aus friheren Abrufen oder Einsichten vorliegenden Grundbuchin-
formationen oder bereits vorliegende Grundbuchausdrucke noch aktuell sind. Dadurch
kénnen unnétige Grundbuchabrufe und die damit verbundenen Kosten vermieden wer-
den.

Zu Nummer 25 (§ 86 GBV)

Es handelt sich um eine Folgednderung zur vorgeschlagenen Anderung des § 127 GBO
(vgl. Artikel 1 Nummer 14 des Gesetzentwurfs).

Zu Nummer 26 (§ 87 GBV)

§ 87 GBV regelt die maschinelle Herstellung von Grundpfandrechtsbriefen. Maschinell
hergestellte Briefe bedirfen zu ihrer Wirksamkeit keiner Unterschrift und missen nicht
von Hand gesiegelt oder gestempelt sein. Mit der Vorschrift, die auf das Registerverfah-
rensbeschleunigungsgesetz vom 20. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2182) zurilickgeht, ver-
folgte der Gesetzgeber das Ziel, die Erteilung von Grundpfandrechtsbriefen durch die
Nutzung der sich aus der maschinellen Grundbuchflihrung ergebenden technischen Mdg-
lichkeiten zu vereinfachen. Dabei war ihm bekannt, dass der Wortlaut der Grundbuchein-
tragung nicht eins zu eins auf den Brief Gbernommen werden kann, sondern hierflir redak-
tionell angepasst werden muss. Der Gesetzgeber hat es seinerzeit jedoch nicht flr erfor-
derlich erachtet, redaktionelle Nachbearbeitungen ausdricklich zuzulassen. Er hat sich
vielmehr mit einer Formulierung begnigt, die eine solche Nachbearbeitung nicht aus-
schlieBt. Die Rechtsprechung hat die auf der Grundlage des § 87 GBV erteilten Briefe
bisher nicht beanstandet. Auch in der Literatur bestehen gegen die Zulassigkeit der redak-
tionellen Nachbearbeitung allgemein keine Bedenken. Lediglich vereinzelt wird die Auf-
fassung vertreten, die Herstellung des Grundpfandrechtsbriefs nach § 87 GBV misse
vollautomatisiert erfolgen, d. h. ohne jeglichen Eingriff durch Mitarbeiter des Grundbuch-
amts.

Auch wenn vor diesem Hintergrund kein konkreter gesetzgeberischer Handlungsbedarf
besteht, soll das vorliegende Gesetzgebungsverfahren genutzt werden, um einer mégli-
chen Verunsicherung im Rechtsverkehr entgegenzuwirken. Es wird daher vorgeschlagen,
durch eine Erganzung des § 87 GBV klarzustellen, dass im Rahmen der maschinellen
Briefherstellung eine individuelle Nachbearbeitung des auf den Grundpfandrechtsbrief zu
Ubernehmenden Grundbuchinhalts zulassig ist. Eine Anderung der Rechtslage ist damit
nicht verbunden. Weiterhin soll klargestellt werden, dass in den Fallen, in denen das
Grundbuch maschinell geflihrt wird, Grundpfandrechtsbriefe auch weiterhin auf herkémm-
liche Weise nach § 56 Absatz 1 Satz 2 GBO hergestellt werden kénnen und damit den
Grundbuchamtern zwei gleichberechtigte Verfahren zur Brieferteilung zur Verfliigung ste-
hen.

Zu Nummer 27 (§ 92 GBV)

Durch die vorgeschlagene Anderung des § 62 GBV (vgl. Artikel 2 Nummer 15 des Ge-
setzentwurfs) ist die Verweisung in § 92 Absatz 1 Satz 1 GBV unrichtig geworden. Der
Klammerzusatz kann insgesamt gestrichen werden.
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Zu Nummer 28 (§ 92a GBV)

Die in Abschnitt V der Grundbuchverfiigung enthaltenen Regelungen zum Wechsel der
Ortlichen Zustandigkeit fur die Fihrung von Grundbuchblattern beziehen sich ausschlie3-
lich auf Grundblcher, die in Papierform geflhrt werden. Der nunmehr vorgeschlagene
§ 92a GBV-E regelt den Zustandigkeitswechsel beim elektronischen Grundbuch. Einer
SchlieBung der abzugebenden Grundbuchblatter bedarf es hier nicht. Vielmehr kénnen
die betroffenen Grundblatter durch eine Anderung der Zuordnung im Datenverarbeitungs-
system in den Bestand des Ubernehmenden Grundbuchamts verschoben werden. Auch
wenn es sich dabei um einen rein technischen Vorgang handelt, soll die Verantwortung
fir die ordnungsgemaBe Ubernahme der Grundbuchblatter bei den beteiligten Grund-
buchamtern verbleiben. Zur Anderung der Zuordnung im System soll daher deren Zu-
stimmung erforderlich sein. Bei der Abgabe von Grundbuchblattern an ein das Grund-
buchamt eines anderen Landes ist eine unmittelbare Umstellung innerhalb des Systems
nicht méglich. Daher sollen die Grundbuchdaten in diesen Féllen in elektronischer Form
an die Ubernehmenden Grundbuchamter Ubermittelt werden, damit diese in das dortige
System eingestellt werden kénnen.

Zu Nummer 29 (§ 93 GBV)

Zur Uberfiihrung der Grundbiicher in das neue Datenbank-Grundbuchsystem ist zunéchst
die Ubernahme der Grundbuchdaten aus den derzeit im Einsatz befindlichen Vorsyste-
men erforderlich (Altdatenibernahme). In einem weiteren Schritt erfolgt die Ubernahme
der Daten in die voll strukturierte Datenhaltung. Wie bei der Umstellung vom Papier-
grundbuch auf das elektronische Grundbuch sollen die Lander auch fur die Migration der
Daten in das Datenbankgrundbuch den Urkundsbeamten der Geschéftsstelle als funktio-
nell zustandiges Organ bestimmen kénnen. Der Urkundsbeamte soll dabei u. a. auch die
Umstellung der Geldbetrédge eingetragener Rechte auf Euro vornehmen kénnen. Die Lan-
der sollen zudem durch Rechtsverordnung die Einzelheiten der Verfahren nach dem Ab-
schnitt XllI der Grundbuchverfligung regeln kénnen. Neben den bereits bestehenden Ver-
fahren zahlen hierzu auch die Verfahrensschritte zur Einfihrung des Datenbankgrund-
buchs.

Die bisherige Verordnungsermachtigung zur Ubertragung der Zustandigkeit fiir die Anle-
gung des herkdbmmlichen elektronischen Grundbuchs kann entfallen, da diese Anlegung
inzwischen bundesweit (mit Ausnahme von Baden-Wirttemberg, fir das nach § 149 GBO
besondere Zusténdigkeitsregeln gelten) abgeschlossen ist.

Zu Nummer 30 (§ 95 GBV)

Es handelt sich um eine rein redaktionelle Folge&nderung zur vorgeschlagenen Anderung
des § 62 GBV (vgl. Artikel 2 Nummer 15 des Gesetzentwurfs).

Zu Nummer 31 (§ 100a GBV)

Ist eine elektronische Akte aufgrund eines Zustandigkeitswechsels an ein anderes Grund-
buchamt abzugeben, sollen die Vorschriften Uber die Abgabe elektronischer Grundbuch-
blatter (vgl. § 92a GBV-E) entsprechend gelten.

Zu Nummer 32 (§ 114 GBV)

Die bisherige Ubergangsregelung in § 114 GBV bezieht sich auf unerledigte Vorgange
aus der Zeit vor dem 24. Februar 1999. Solche Vorgéange drften inzwischen nicht mehr
vorhanden sein. Es wird daher vorgeschlagen, die Regelung durch eine aktuelle Uber-
gangsvorschrift im Hinblick auf diejenigen nunmehr vorgesehenen Anderungen der
Grundbuchverfiigung zu ersetzen, die die Formulierung der Grundbucheintragungen
betreffen. So sollen die neuen Regelungen fir alle Antrage gelten, die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens der Anderungen noch nicht erledigt worden sind. Daraus ergibt sich im Um-
kehrschluss, dass bereits vollzogene Eintragungen grundsatzlich nicht angepasst werden
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mussen; Ausnahmen gelten bei der Blattumschreibung und insbesondere bei der Neufas-
sung zur Anlegung des Datenbankgrundbuchs (vgl. § 72a GBV-E).

Zu Artikel 3 (Anderung der Wohnungsgrundbuchverfiigung)

Die vorgeschlagenen Anderungen der Wohnungsgrundbuchverfiigung, bei der es sich —
wie bei der Grundbuchverfiigung — um eine Rechtsverordnung des Bundesministeriums
der Justiz handelt, sind durch die Verordnungsermachtigung in § 1 Absatz 4 GBO ge-
deckt.

Zu Nummer 1 (§ 3 WGV)

Beim Wohnungseigentum kénnen derzeit die Vereinigung und die Teilung von Miteigen-
tumsanteilen dazu fihren, dass die Angaben zum Buchungsgegenstand auf mehrere lau-
fende Nummern im Bestandsverzeichnis verteilt sind. Veranderungen der Grundstlicks-
bezeichnung oder -gréBe sowie Veranderungen von Gegenstand und Inhalt des Sonder-
eigentums oder von VerauBerungsbeschrankungen haben zur Folge, dass sich die Anga-
ben zum Bestand zudem noch aus verschiedenen Bereichen des Bestandsverzeichnisses
ergeben. Neben den Spalten 1 bis 4 sind zur vollstdndigen Erfassung des Buchungsge-
genstands auch die Spalten 5 und 6 zu beachten. Diese Aufteilung erschwert die Ver-
standlichkeit des Grundbuchs und soll daher beseitigt werden. Kiinftig soll bei allen Ande-
rungen der Buchungsgegenstand mit samtlichen aktuellen Angaben unter einer neuen
laufenden Eintragungsnummer neu vorgetragen werden. Hierdurch kann zudem bei der
Realisierung des Datenbankgrundbuchs die Komplexitat des Systems verringert werden.
Eine vergleichbare Regelung ist auch fur das Erbbaurecht vorgesehen (vgl. § 56 Absatz 4
GBV-E).

Zu Nummer 2 und 3 (§ 7 und 8 WGV)

Es handelt sich um Folgeadnderungen zur Abschaffung der gemeinschaftlichen Woh-
nungsgrundblicher (siehe die in Artikel 4 Absatz 4 des Gesetzentwurfs vorgeschlagene
Aufhebung des § 7 Absatz 2 WEG).

Zu Nummer 4 (§ 10 WGV)

Die Falle, in denen bei der Begrindung von Wohnungseigentum von der Anlegung be-
sonderer Grundbuchblatter abgesehen wurde, sollen Ubergeleitet werden in die Ubliche
und kinftig einzig mégliche Buchungsart. Es wird vorgeschlagen, dass mit der nachsten
vorzunehmenden Eintragung, spatestens aber bei der Anlegung des Datenbankgrund-
buchs, fur jeden Miteigentumsanteil gemaB § 7 Absatz 1 WEG ein besonderes Blatt ange-
legt werden soll.

Zu Nummer 5 (Anlage 2 zur WGV)

Es handelt sich um Folgeadnderungen zur Abschaffung der gemeinschaftlichen Woh-
nungsgrundbuicher.

Zu Artikel 4 (Anderung sonstigen Bundesrechts)

Zu Absatz 1 (§ 40 SchRegO)

Die vorgeschlagene Anderung entspricht der in Artikel 1 Nummer 7 des Gesetzentwurfs
vorgeschlagenen Anderung des § 33 Absatz 1 GBO. Auf die dortige Begriindung wird
verwiesen.

Zu Absatz 2 (Artikel 119 EGBGB)

Nach Artikel 119 Nummer 3 EGBGB bleiben derzeit die landesgesetzlichen Vorschriften
unberthrt, die die Vereinigung mehrerer Grundstiicke oder die Zuschreibung eines
Grundsticks zu einem anderen Grundstuck untersagen oder beschrénken. Durch die in
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Artikel 1 Nummer 2 und 3 des Gesetzentwurfs vorgeschlagenen Anderungen der §§ 5
und 6 GBO werden die Zulassigkeitskriterien flir Vereinigungen und Bestandteilszuschrei-
bungen bundesrechtlich prazisiert und verscharft. Weitergehende landesrechtliche Vorga-
ben sind — auch im Hinblick auf ein méglichst bundesweit einheitliches Grundbuchverfah-
ren — nicht erforderlich. Artikel 119 Nummer 3 EGBGB soll daher aufgehoben werden.

Zu Absatz 3 (§ 875 BGB)

Die Regelung ist eine Folgeanderung zur vorgeschlagenen Aufhebung des § 46 Abs. 2
GBO (vgl. Artikel 1 Nummer 9 des Gesetzentwurfs). Der materiellrechtliche Gehalt dieser
Vorschrift soll nunmehr aus regelungssystematischen Griinden in das Biirgerliche Ge-
setzbuch aufgenommen werden. So soll auch kiinftig die beabsichtigte oder versehentli-
che Nichtmitibertragung eines Rechts (oder der darlber hinaus in den Geltungsbereich
des § 875 Absatz 1 Satz 1 BGB fallenden Eintragungen) als Léschung des Rechts im
Grundbuch gelten.

Zu Absatz 4 (Wohnungseigentumsgesetz)
Zu Nummer 1 (§ 7 WEG)

Zu Buchstabe a

Nach § 7 Absatz 2 des Wohnungseigentumsgesetzes kann bei der Begriindung von
Wohnungseigentum von der Anlegung besonderer Grundbuchblatter fir jeden Miteigen-
tumsanteil abgesehen werden, wenn hiervon Verwirrung nicht zu besorgen ist. Die Rege-
lung bietet aus Sicht der grundbuchbuchamtlichen Praxis kaum Vorteile und ist daher na-
hezu ohne praktische Bedeutung. Im Hinblick auf die geplante Einfiihrung des Daten-
bankgrundbuchs ist zudem festzustellen, dass sich das gemeinschaftliche Wohnungs-
grundbuchblatt nicht strukturiert darstellen 1&sst. Die Mdglichkeit, ein gemeinschaftliches
Wohnungsgrundbuchblatt zu fuhren, soll daher ausgeschlossen werden. Bestehende ge-
meinschaftliche Wohnungsgrundbuchblatter sollen in die Ubliche Buchungsform Ubergelei-
tet werden (vgl. hierzu Artikel 3 Nummer 4 des Gesetzentwurfs).

Zu Buchstabe b

Die Art der Nummerierung der zum Wohnungseigentum gehérenden Einzelrdume im Auf-
teilungsplan ist bisher nicht geregelt. Um die Verarbeitung der Daten im neuen Daten-
bankgrundbuch zu optimieren, soll die Nummerierung kinftig stets mit ganzen Zahlen in
arabischen Ziffern erfolgen. Diese Nummerierung soll auch fir die Beschreibung der ein-
zelnen Sondereigentumsrechte in der Eintragungsbewilligung vorgeschrieben werden.

Zu Nummer 2 (§ 32 WEG)

Wie beim Wohnungseigentum soll auch beim Dauerwohnrecht die Nummerierung mit
ganzen Zahlen in arabischen Ziffern erfolgen.

Zu Absatz 5 (§ 14 ErbbauRG)

Die Eintragung eines neuen Erbbauberechtigten ist im Grundbuchblatt des Grundstlicks
ebenso zu vermerken wie die Eintragung eines neuen Grundstlickseigentiimers im Erb-
baugrundbuch. Die Mdglichkeit, den Vermerk im Grundstiicksgrundbuch durch eine Be-
zugnahme auf das Erbbaugrundbuch zu ersetzen, soll entfallen. Die wechselseitigen
Vermerke erhéhen den Informationsgehalt der jeweiligen Grundbuchblatter und dienen
damit der Nutzerfreundlichkeit des Systems. In einem Datenbankgrundbuch kann die Be-
richtigung des Erbbauberechtigten im Grundstliicksgrundbuch durch Verknlipfung mit der
Eintragung im Erbbaugrundbuch automatisiert erfolgen. Gleiches qilt flr die Berichtigung
des Grundstiickseigentiimers im Erbbaugrundbuch. Die Vermerke haben lediglich dekla-
ratorische Wirkung. Daher kénnen die Landesregierungen, ahnlich wie bei der Ubernah-
me von Daten aus dem Liegenschaftskataster nach § 127 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
GBO-E, erméachtigt werden zu bestimmen, dass die Vermerke automatisiert anzubringen
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sind. Eine solche Anordnung wird vornehmlich fir die Grundblcher in Betracht kommen,
die als Datenbankgrundbuch gefiihrt werden. Da die Umstellung einen langeren Zeitraum
in Anspruch nehmen wird, soll die Anordnung auf einzelne Grundbuchamter und auch auf
Teile des Grundbuchbestands beschrankt werden kénnen. Durch die vorgeschlagene
Verweisung auf § 127 Absatz 4 GBO-E werden die automatisiert angebrachten Vermerke
dem Grundbuchamt zugeordnet, das die dem Vermerk zugrunde liegende Eintragung
vollzogen hat.

Zu Absatz 6 (Artikel 8 des Gesetzes zur Anderung der Bundesnotarordnung und
anderer Gesetze)

Es handelt sich um eine redaktionelle Anpassung des Gesetzes zur Anderung der Bun-
desnotarordnung und anderer Gesetze vom 15. Juli 2009 (BGBI. | S. 1798), durch das die
Grundbuchordnung mit Wirkung vom 1. Januar 2018 geéndert wird, an die Umnummerie-
rung von Vorschriften der Grundbuchordnung durch das Gesetz zur Einfihrung des elekt-
ronischen Rechtsverkehrs und der elektronischen Akte im Grundbuchverfahren sowie zur
Anderung weiterer grundbuch-, register- und kostenrechtlicher Vorschriften (ERVGBG)
vom 11. August 2009 (BGBI. | S. 2713).



